COMUNE DI SODDI
Provincia di Oristano
REGOLAMENTO EDILIZIO

INDICE
TITOLO PRIMO
NORMATIVA GENERALE
CAPITOLO I: NORME PRELIMINARI
Art. 1 - Contenuto ed ambito del Regolamentoizdil pag. 08
Art. 2 — Definizioni pag. 08
Art. 3 - Parametri urbanistici e edilizi pd?2
Art. 4 - Opere soggette a Concessione Tag.
Art. 5 - Opere soggette ad autorizzazione ag. A7
Art. 6 - Opere e lavori eseguibili senza Conaassio autorizzazione pag. 19
Art. 7 - Opere e lavori eseguibili d'urgenza pag. 20
Art. 8 - Contributo per il rilascio della Concesse pag. 20

CAPITOLO II: COMMISSIONE URBANISTICO-EDILIZIA

Art. 9 - Composizione della commissione Urbanssttdilizia pag. 22
Art. 10 - Compiti della Commissione Urbanistico-Eda pag. 23
Art. 11 - Funzionamento della Commissione Urbaodstdilizia pag. 23

CAPITOLO IlI: RICHIESTA E ISTRUTTORIA DELLA CONCESS IONE
E DELLE AUTORIZZAZIONI

Art. 12 - Richiesta di Concessione pag. 25
Art. 13 - Documenti a corredo della domanda di @3smone pag. 26
Art. 14 - Domanda e documentazione per ottenergdzzazione pag. 28
Art. 15 - Presentazione e accettazione della domdn@oncessione pag. 29
Art. 16 - Istruttoria preliminare della domanda pag. 29
Art. 17 - Istruttoria relativa alla domanda di Cessione pag. 30
Art. 18 - Lavori eseguibili senza progetto gpaol
Art. 19 - Progetti di massima pag. 31




COMUNE DI SODDI
Provincia di Oristano
REGOLAMENTO EDILIZIO

CAPITOLO IV: RILASCIO, CONDIZIONI E VALIDITA' DELLE CONCESSIONI

E DELLE AUTORIZZAZIONI
Art. 20 - Rilascio delle Concessioni pag. 32
Art. 21 - Efficacia e validita della ConcessionResponsabilita pag. 33
Art. 22 - Decadenza, rinnovo e revoca delle Conoass pag. 33
Art. 23 - Deroghe pag. 35
Art. 24 - Modalita per le autorizzazioni p&%.
Art. 25 - Rinnovo, decadenza, revoca e annullameelle autorizzazioni pag. 35
Art. 26 - Varianti al progetto approvato oggettaddincessione o autorizzazione pag. 36
CAPITOLO V: ESECUZIONE DELLE CONCESSIONI
Art. 27 - Inizio dei lavori e formalita da esperire pag. 37
Art. 28 - Controllo comunale sulla esecuzione deoli pag. 38
Art. 29 - Interruzione dei lavori pag. 38
Art. 30 - Ultimazione dei lavori pag. 38
Art. 31 - Autorizzazione di abitabilita e agibilita pag. 38
Art. 32 - Dichiarazione di inabitabilita — Sgombero pag. 40
CAPITOLO VI: GARANZIE DELLA PUBBLICA INCOLUMITA'
Art. 33 - Segnalazione, recinzione ed illuminazidie#a zona dei lavori pag. 41

Art. 34 - Scarico dei materiali - Demolizioni - & delle strade adiacenti ai cantieri pag. 42

Art. 35 - Responsabilita degli esecutori delle eper

Art. 36 - Rimozione delle recinzioni su suolo pubbl

pag. 42
pag. 42




COMUNE DI SODDI
Provincia di Oristano
REGOLAMENTO EDILIZIO

TITOLO SECONDO
PRESCRIZIONI IGIENICO-SANITARIE E COSTRUTTIVE

CAPITOLO |I: PRESCRIZIONI IGIENICO-EDILIZIE

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

37 - Salubrita del terreno

38 - Isolamento dall'umidita

39 - Isolamento termico

40 - Isolamento acustico

41 - Classificazione delle acque

42 - Modalita di scarico delle acque

43 - Rifornimento idrico

44 - Impianto elettrico

45 - Eliminazione dei fumi, vapori ed esalasio
46 - Impianti speciali

47 - Impianti per le lavorazioni insalubri

CAPITOLO II: PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

CAPITOLO Ill: CARATTERISTICHE DEI LOCALI PER L'ABIT

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

48 - Caratteristiche dei fabbricati di altezageriore a 24,00 m
49 - Centrali termiche

50 - Autorimesse

51 - Nulla-osta dei Vigili del Fuoco

52 - Criteri di sicurezza per impianti domestli gas liquefatto

53 - Criteri di sicurezza per impianti cenizahti di riscaldamento e condizion.to

54 - Rinvio a leggi particolari

L'AGIBILITA'
55 - Classificazione dei locali
56 - Caratteristiche dei locali
57 - Classificazione dei piani
58 - Soffitti inclinati e soppalchi

59 - Piani seminterrati

ABILITA'O

pag. 43
pag. 43
pag. 44
pag. 44
pey. 4

pag. 46

pag. 46
pag. 46

pag. 47
pag. 47

pag. 49
pag. 49
pag. 50
pal
pag. 51
pag. 51
pag. 52




Art.
Art.
Art.

COMUNE DI SODDI
Provincia di Oristano
REGOLAMENTO EDILIZIO

60 - Piani interrati
61 - Sottotetti

62 - Locali integrativi per la residenza

CAPITOLO IV: PRESCRIZIONI VARIE

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

63 - Norme di buona costruzione

64 - Zoccolature

65 - Elementi aggettanti

66 - Intercapedini

67 - Coperture

68 - Spazi scoperti interni agli edifici

69 - Uscita dalle autorimesse, rampe carrabili
70 - Marciapiedi e porticati

71 - Recinzioni

72 - Cassette per energia elettrica ed acqua

73 - Provvedimenti per costruzioni che minaod pericolo

pag. 58
pag. 58
pag. 58

pag. 60
pag. 60
pag. 60
pag. 61
pag. 61

pag. 61
pag. 62
pag. 62
pag. 62
pag. 63
pag. 63

74 - Prescrizioni e norme riguardanti I'elirazione delle " barriere architettoniche" pag. 64




COMUNE DI SODDI
Provincia di Oristano
REGOLAMENTO EDILIZIO

TITOLO TERZO

LOTTIZZAZIONI DI TERRENO A SCOPO EDILIZIO E OPERE S OGGETTE AD

AUTORIZZAZIONE

CAPITOLO I: LOTTIZZAZIONI DI TERRENO A SCOPO EDILIZ 10

Art. 75 - Significato di lottizzazione

Art. 76 - Nullita dei contratti di compravenditalledottizzazioni non autorizzate

Art. 77 - Redazione dei progetti di lottizzazione

Art. 78 - Domanda di lottizzazione e documenti tkegare

Art. 79 - Contenuto delle convenzioni

Art. 80 - Procedura per l'autorizzazione dellézatzione e sua validita

Art. 81 - Modalita per lo scomputo del contributer e opere di urbanizzazione.
Divieto di compensazione

Art. 82 - Concessioni nell'ambito delle lottizzazio

Art. 83 - Progetto esecutivo delle opere di urbaazone

Art. 84 - Tempi di attuazione della convenzione

Art. 85 - Penalita per inadempienze. Svincoli deflazione

Art. 86 - Compilazione d'ufficio dei progetti ditt@zazione a scopo edilizio

CAPITOLO II: DISCIPLINA DELLE ALTRE AUTORIZZAZIONI

Art. 87 - Campeqggi liberi occasionali

Art. 88 - Sosta continuata di roulottes e di vaioalimorchi attrezzati per il pernotta-

mento su suolo pubblico

Art. 89 - Installazione a tempo determinato ditstme trasferibili, precarie e gonfiabili

Art. 90 - Criteri per il rilascio delle autoriazioni di strutture trasferibili, precarie e

gonfiabili

Art. 91 - Depositi di materiali su aree scoperte

Art. 92 - Occupazione temporanea 0 permanenteagigpsuolo o sottosuolo pubblico

Art. 93 - Esposizione a cielo libero di veicolo enci in genere
Art. 94 - Accumuli o discariche di rifiuti solidrelitti e rottami

Art. 95 - Trivellazione ed escavazione di pozzi lpesfruttamento di falde acquifere

Art. 96 - Taglio dei boschi

padp
pag. 66
pag. 66
pag. 66
pag. 6
pag. 68

pag. 68
pag. 69
pag. 69
pag. 69
pag. 69

pag. 70

pafy. 7

pag. 71
pag. 71

pag. 72

pag. 73
pag. 74
pag. 74

pag. 75
pag. 75
pag. 76




COMUNE DI SODDI
Provincia di Oristano
REGOLAMENTO EDILIZIO

Art. 97 - Apertura e modifica di passi carrabillieaccessi privati su spazi pubblici o
aperti al pubblico pag. 76
Art. 98 - Impianti di captazione dell'energia attativa pag. 77

CAPITOLO llI: DISCIPLINA PER L'APERTURA E LA COLTIV ~ AZIONE DELLE
CAVE E TORBIERE

Art. 99 - Modalita per I'apertura e la coltivaze pag. 78
Art. 100 - Procedura per richiesta pag. 78
Art. 101 - Documenti tecnici da allegare alla resta pag. 78
Art. 102 - Funzioni di vigilanza pag. 80
Art. 103 - Rinvio a leggi particolari pad) 8




COMUNE DI SODDI
Provincia di Oristano
REGOLAMENTO EDILIZIO

TITOLO IV
DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

CAPITOLO |: CONTROLLI E REPRESSIONI DEGLI ABUSI

Art. 104 - Attivita di vigilanza, organo competemenodalita. pag. 81
Art. 105 - Provvedimenti pag. 81
Art. 106 - Contravvenzioni pag. 83
Art. 107 - Sanzioni amministrative pag. 83
Art. 108 - Sanzioni penali pag. 83
Art. 109 - Decadenza delle agevolazioni fiscali pag. 84
Art. 110 - Divieto di allaccio a pubblici servizi pag. 84

CAPITOLO II: DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE
Art. 111 - Migliorie igieniche ai fabbricati esiste pag. 85
Art. 112 - Adeguamento delle costruzioni preesisten pag. 85

Art. 113 - Sanatoria delle occupazioni permaneeitisdttosuolo di aree pubbliche o di

spazi soggetti a pubblico transito (8.
Art. 114 - Norme abrogate pag. 86
Art. 115 - Entrata in vigore del presente Regolamen pag. 86




COMUNE DI SODDI
Provincia di Oristano
REGOLAMENTO EDILIZIO

TITOLO PRIMO
CAPITOLO |
NORME PRELIMINARI

Art. 1 - Contenuto ed ambito del Regolamento edilin

Ogni attivita comportante trasformazione, anchmperanea, urbanistica ed edilizia del
territorio comunale, e disciplinata dal presentgd&mento, oltre che dalle leggi statali e regional
e dai regolamenti applicabili in materia, nonchiedarevisioni risultanti dalle cartografie e Norme
di Attuazione costituenti lo strumento urbanistgente.

Disponendo 'Art. 871 del Codice Civile chelé regole da osservarsi nelle costruzioni
sono stabilite dalla legge speciale e dai Regolamenti Edilizi comunali”, per quanto non
specificamente indicato nel presente Regolamentotenidono applicabili le vigenti disposizioni di

legge in materia ed il Regolamento Comunale dinigie Sanita.

Art. 2 - Definizioni
1) Costruzione- Ai fini del presente regolamento p&dstruzion€' si intende:

a) qualsiasi opera edilizia emergente dal suolo oarndante il sottosuolo, realizzata in
muratura con l'impiego di altro materiale;

b) qualsiasi manufatto che, indipendentemente dallaatdu dalla inamovibilita e
incorporazione al suolo, sia in grado di costitwinga abitativa, ovvero unita utilizzabile in
gualsivoglia maniera, la quale rientri nella catéydei vincoli.

2) Fronte- Per 'Fronte" di una costruzione si intende la proiezione aotwage, sul piano verticale,
relativa alla porzione di facciata piu esterna, esclusione di sporgenze di qualsiasi tipo, che
abbiano esclusivamente una funzione ornamentale.

3) Ricostruzione - Per 'Ricostruzion€' si intende qualsiasi intervento, anche parzieles tende
alla riedificazione di una costruzione o di parntessa, demolita.

4) Ampliamento - Per 'Ampliamento” si intende l'aumento dell’estensione o delleedigioni di
una costruzione esistente con la creazione di panie supplementare.

5) Sopraelevazione Per 'Sopraelevazioné si intende la estensione in senso verticalettito di
parte, della costruzione esistente.

6) Manutenzione ordinaria - Per 'Manutenzione ordinaria" si intende qualsiasi intervento che

riguardi le opere di riparazione, rinnovamento gtitazione delle finiture delle costruzioni e geell
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necessarie ad integrare o mantenere in efficietizangianti tecnologici esistenti. In particolare
sono interventi di manutenzione ordinaria quelli:
a) relativi alle opere di finitura quali:
I. tinteggiatura e/o ogni altro trattamento superfecid@elle pareti, degli infissi e delle
pavimentazioni esterne;
Il. riparazione, sostituzione e rifacimento degli irgoin delle pavimentazioni, dei rivestimenti
delle pareti (delle controsoffittature non portandiegli infissi interni;

lll. bonifica delle murature, dei vespai, delle paviraeitni interne, comprensiva di ogni opera
di impermeabilizzazione tesa alla creazione di @ooondizioni igieniche negli ambienti;

IV. tinteggiatura delle superfici esterne ed eventadtii lavori relativi ai materiali delle
facciate, quali la ripresa degli intonaci e deigpaenti fatiscenti, il restauro degli stucchi e
delle parti in pietra o in cotto, la stuccaturagmwali riprese in muratura etc., senza
alterazione dei tipi di materiale e delle tinte;

V. risanamento, sostituzione e rifacimento degli iatore dei paramenti esterni compresa ogni
lavorazione particolare (opere in pietra, in co#in,), senza alterazione dei tipi di materiale
e delle tinte;

VI. tinteggiatura e sostituzione delle parti o rifacnoetotale degli infissi esterni e delle parti
metalliche quali inferriate, parapetti, etc.;

VII. sostituzione o posa in opera di tegole lesionateaacanti, sostituzione di parti deteriorate
dei sistemi di smaltimento delle acque piovane;aragione o rinnovo della
impermeabilizzazione delle coperture piane.

b) relativi agli impianti tecnologici:
I. riparazione, sostituzione e integrazione di ogneraprelativa agli impianti idrici, di
riscaldamento, di smaltimento dei rifiuti solidiliquidi, di distribuzione del gas, elettrici,

telefonici, di sollevamento verticale ecc.

Tutti gli interventi di manutenzione ordinaria nalevono, in ogni caso, comportare
modifiche o alterazioni agli elementi architettarealecorativi degli immobili.

E' assimilata agli interventi di manutenzione padlia, ai sensi della legislatura vigente,
l'installazione di impianti solari e pompe di caatestinati unicamente alla produzione di aria ed
acqua calda per edifici esistenti sulle copertwglicstessi, in posizione di ridotta visibilita oga

evidenza ovvero negli spazi liberi privati annessi.
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Detta installazione é considerata estensione rdplkinto idrico-sanitario gia in opera e
quindi non soggetta ad alcun’autorizzazione speifi
Non &€ comunque ammessa l'installazione lungo ispetto principale degli edifici ubicati

nella sottozona A (Centro Storico).

7) Manutenzione straordinaria - Per 'Manutenzione straordinaria” s’'intende l'insieme delle
opere e delle modifiche necessarie per rinnova@sttuire parti anche strutturali delle costruzion
nonché per realizzare ed integrare i servizi igiersganitari e tecnologici, sempre che non alternino
i volumi e le superfici delle singole unita immoaii e non comportino modifiche delle
destinazioni d'uso; nonché le opere per realizmapganti d’ascensore da ubicare all'esterno degli
edifici (cortili, chiostrine, etc.), qualora nonaspossibile la loro realizzazione all'interno degli
stessi.
In particolare sono interventi di manutenzioneattinaria:
a) Lavori volti al rinnovamento e alle sostituziatelle opere di tamponamento, tramezzature e
varie:
I. rinnovamento e sostituzione di pareti non portemthuratura o altro materiale;
[I. rinnovamento e sostituzione di controsoffitti naatgabili;
lll. rifacimento del manto di copertura dei tetti, coegar la piccola orditura e/o il tavolato, e
dei sistemi di raccolta e smaltimento delle acqoggne;
IV. rifacimento dei rivestimenti delle superfici piaée copertura, compresa ogni opera di
impermeabilizza-zione e i massetti di pendenzal piaflusso delle acque piovane.
b) Opere tese a restituire all'originaria funzigtatica singoli elementi strutturali, fatiscenti o
lesionati, attraverso il loro rafforzamento o leolgostituzione:
I. consolidamento dei muri portanti e delle fondazianche attraverso la loro sostituzione di
parti limitate di loro;
[I. consolidamento e/o sostituzione di elementi stralitdei solai, del tetto e delle scale;
[ll. consolidamento delle strutture voltate e degli arch
IV. rafforzamento, anche con nuovi elementi di sostegnaffature e staffe, di singole parti
strutturali;
V. ogni opera provvisoria di sostegno, ripartizioneadeichi, protezione.
c) Lavori volti alla realizzazione e all'integrag® degli impianti tecnologici e dei servizi igieot

sanitari:

-10 -
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I. realizzazione degli impianti tecnologici mancanintegrazione di quelli esistenti;
II. ampliamento dei servizi igienico-sanitari e conggga adeguamento degli impianti;
lll. realizzazione di nuovi locali per servizi igienioel caso di loro mancanza nella singola

unita funzionale.

E' comunque esclusa, dagli interventi di manuterezistraordinaria, qualsiasi modifica della
forma e della posizione, dimensione e pendenza dethle e delle rampe e delle pendenze delle
coperture, nonché qualsiasi modifica delle destomazl'uso.

E' consentita, nel caso di necessita di tipo statfoutturale la realizzazione di cordoli
perimetrali in cemento armato o staffature in fersempre che non alterino le caratteristiche
architettoniche originarie delle facciate e deéstrmento esterno delle stesse.

Sono assimilati agli interventi di manutenzioneastdinaria ai sensi della legislazione
vigente, quelli da eseguirsi su edifici esistette giguardino impianti, lavori, opere, installazion
relativi alle energie rinnovabili ed alla consenaame ed al risparmio dell'energia.

8) Restauro e risanamento conservativo- Per 'Restauro e risanamento conservativo
s’intendono tutti quelli interventi rivolti a consare l'organismo edilizio e ad assicurare la
funzionalita mediante un insieme sistematico d’epehe, nel rispetto degli elementi tipologici,
formali e strutturali dell’organismo stesso, ne sEmtano destinazioni d'uso con essi compatibili.
Tali interventi comprendono il consolidamento,ifristino e il rinnovo degli elementi accessori e
degli impianti richiesti dalle esigenze d'uso,ifehazione degli elementi estranei o di recente
sovrapposizione dell'organismo edilizio.

9) Ristrutturazione edilizia - Per 'Ristrutturazione edilizia" s’intende il complesso degli
interventi rivolti a trasformare gli organismi adilmediante un insieme sistematico di opere che
possono portare ad un organismo edilizio in tutio parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono il ripristino o la sitszione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e l'ingmento di nuovi elementi ed impianti. Inoltre
comprendono la variazione delle dimensioni con ewiniento della posizione e della forma delle
strutture murarie perimetrali e rifacimento detéimo anche con variazioni delle quote di
intradosso dei solai e della posizione e formaed&tutture verticali; la variazione delle dimemsjo
della posizione e del numero delle aperture naitifrpurché ne risulti un sistema non incongruo
rispetto alla logica distributiva delle aperture fienti purché ne risulti un sistema non incongruo

rispetto alla logica distributiva delle aperture fienti del contesto edilizio urbano in cui I'edib

-11 -
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si inserisce.

10) Ristrutturazione urbanistica - Per Ristrutturazione urbanistica" si intende qualsiasi
intervento volto a sostituire I'esistente tessutoanistico-edilizio con altro diverso mediante un
insieme sistematico di interventi edilizi anche t®modificazioni del disegno dei lotti, degli iatl

e della rete stradale.

Art. 3 - Parametri urbanistici e edilizi
1) S - Superficie territoriale (Ha)

Per 'Superficie territoriale” si intende quella riferita agli interventi urbatici esecutivi,
cosi come individuati dallo strumento urbanistiemerale, al netto della grande viabilita esistente
prevista.

2) It - Indice di fabbricabilita territoriale (mc/mq)

Per ‘Indice di fabbricabilita territoriale " si intende il rapporto tra il volume massimo
realizzabile e la superficie territoriale della aon

Detto indice si applica in sede di strumenti urbii esecutivi.

3) Smin - Superficie minima di intervento (ha)

Per 'Superficie minima di intervento” si intende quella, generalmente indicata nellengo
tecniche di attuazione dello strumento urbanisgemerale, relativa alla superficie territoriale
minima necessaria per predisporre e attuare urverito urbanistico esecutivo.

4) & - Superficie fondiaria (mq)

Per 'Superficie fondiaria", in caso di strumento urbanistico esecutivongnde la parte di
superficie risultante sottraendo da quella teriater cosi come precedentemente definita, la nuova
viabilita di piano e le superfici destinate alleeop di urbanizzazione primaria e secondaria.

Tale superficie puo essere suddivisa in lotti.

In caso di intervento edilizio diretto la supedi¢ondiaria si identifica con I'area edificabile
al netto delle strade pubbliche esistenti o preungllo strumento urbanistico generale e delle aree
per l'urbanizzazione secondaria e per quella pranesclusivamente riferita agli spazi verdi e di
parcheggio pubbilico.

5) I+ - Indice di fabbricabilita fondiaria (mc/mq)
Per 'Indice di fabbricabilita fondiario " si intende il rapporto fra il volume massimo

realizzabile e la superficie fondiaria precedentet@elefinita.

-12 -
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6) Smin - Superficie minima del lotto(mq)

Per 'Superficie minima del lottd" si intende quella relativa all'area minima neaessper
operare un intervento edilizio diretto o nel casmtervento urbanistico esecutivo I'area minima in
cui é possibile frazionare la superficie fondiaria.

7) Sul - Superficie destinata ad opere di urbanizzazionprimaria (mq)
8) Suz - Superficie destinata ad opere di urbanizzaziongecondaria(mq)
9) RC - Rapporto di copertura (mg/maq)

Per 'Rapporto di copertura” si intende il rapporto tra la superficie coprébé la superficie
fondiaria. Deve essere misurata considerando pperfcie fondiaria quella di cui al parametro Sf e
per superficie coperta quella di seguito definita.

10) Sc- Superficie coperta di un edificio(mq)

Per 'Superficie coperta di un edificid si intende quella risultante dalla proiezione sul
piano orizzontale di tutte le parti edificate fuddrra delimitate dalle superfici esterne delle
murature perimetrali escluse le parti aggettanti€talconi, sporti di gronda, e simile.

11) Su- Superficie utile abitabile (mq)

Per 'Superficie utile abitabile” si intende la superficie di pavimento degli atlggmisurata
al netto di murature, tramezzi, pilastri, sguinciasi porte e finestre, di eventuali scale intedtie,
logge e di balconi.

12) Snr - Superficie non residenzialdmq)

Per 'Superficie non residenzialé si intende quella destinata a servizi ed accessatretto
servizio della residenza, misurate al netto delleature, pilastri, tramezzi, sguinci e vani di pogt
finestre.

Tali superfici riguardano:

a) cantinole, soffitte, locali motore ascensordgiroa idriche, lavatoi comuni, centrali termiche ed
altri locali similari;
b) autorimesse singole o collettive;
c¢) androni di ingresso e porticati liberi non desti all'uso pubblico;
d) logge e balconi.
13) Sg- Superficie complessivgmq)
Per 'Superficie complessivasi intende quella costituita dalla somma dellpesticie utile

abitabile (Su) e dal 60% del totale della supezfioon residenziale.

-13 -
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La superficie complessiva si utilizza ai fini detleterminazione del costo di costruzione.
14)V - Volume di un edificio (mc)

Il volume, ai fini dell'effettiva possibilita eddatoria, va computato assumendo come
altezza la distanza misurata sul prospetto trard@msso dell'ultimo solaio ed il piano di
sistemazione a monte sempre che la copertura lolefi¢ato sia piana o il tetto abbia pendenza non
maggiore del 35%

Nel caso di tetto con pendenza superiore al 35#ovolumi superiori all'ultimo solaio non
contenuti su piani ideali con pendenza del 35%y@ume computato secondo le modalita
precedenti va aggiunto il volume reale previstdiaopra dell'ultimo solaio.

L'altezza & determinata per fabbricato o per poeidi fabbricato la cui superficie sia
contenuta entro un quadrato di mt 12,00 di lato.

In caso di corpi sfalsati sia altimetricamente gflanimetricamente le altezze vanno
computate per ogni singolo corpo.

Sono esclusi dal calcolo del volume consentifoaei aperte dell'edificio come piani terreni
a pilotis, porticati o logge, nonché i volumi tezinstrettamente necessari a contenere e consentire
l'accesso ad impianti tecnici a servizio dell'aiified emergenti dalla linea di gronda, quali vano
scala, serbatoi idrici, ecc.

Le verande chiuse su tre lati saranno computdiaialel volume per la quota di superficie
maggiore di 1/5 della superficie del piano.

Non si tiene conto dei volumi interrati 0 semindgér per almeno un lato se destinati a
cantine, deposito, locali caldaia, garages e semglbmunque non adibiti ad abitazione.

Non si computano nei volumi i passi carrabili apgui due lati.

Per i casi non contemplati nelle norme su esmdtaa riferimento, quando non contrastino
con le norme su indicate, alle esemplificazioniladelircolare dell'assessorato agli EE. LL. del
20.03.1978 n 2A, che si intendono integralmentertgie.

15)H - Altezza delle fronti di un edificio (m)

Per 'Altezza delle fronti di un edificid® si intende la differenza di quota tra la linea di
terra, definita dal piano di sistemazione defimitisia pubblica (strade piazze ecc.) che privata
(strade, giardino, viali, ecc.), come previsto pgetto approvato, interessata dalla facciatasche
considera e il livello costituito dalla linea diogida del tetto se la pendenza del tetto non subpera
35%.

Nel caso in cui la pendenza del tetto superi j08% , I'altezza va misurata come differenza
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tra la quota del piano di sistemazione definitivéadinea di gronda suddetta maggiorata della
differenza fra la stessa linea e quella ideale sthearebbe formata con una falda che dal colmo
discenda con la pendenza del 35%.

Se l'edificio e coperto a terrazza l'altezza @ diatla differenza di quota tra la linea di terra,
definita dal piano stradale o dalla piu bassa siafgone esterna, di cui al progetto approvato nel
caso risulti al disotto del livello stradale, diteea superiore definita dal coronamento del pdtape
pieno del terrazzo di copertura o, in mancanzasiedal piano di calpestio del medesimo terrazzo.
17) D1 - Distanza tra le costruzioni(m)

Per 'Distanza tra le costruzionf' si intende la distanza minima tra le proiezioarticali dei
fabbricati, misurata nei punti di massima sporgeoa@a esclusione degli sporti aventi funzioni
complementari o0 ornamentali come cornicioni, maat@; mensole e simili.

Tale distanza va rispettata anche quando le astriusi fronteggiano parzialmente.

Le norme relative ai distacchi tra gli edificiaplicano anche alle pareti di un medesimo
edificio non prospicienti spazi interni (chiostrjrmvedi, etc.), salvo quando i fronti di una sess
costruzione costituiscano rientranze planimetrilgheui profondita non superi un terzo della loro
larghezza.

La distanza tra due costruzioni non puo essesFigré a mt 8,00. Sono ammesse distanze
inferiori nel caso di gruppi di edifici che forminmggetto di strumenti urbanistici esecutivi con
previsioni plano-volumetriche.

Quando la distanza tra le costruzioni e riferita pareti finestrate si devono escludere gli
sporti dei balconi e degli altri elementi aggetitg@oirché non finestrati.

18) D2 - Distanza delle costruzioni dai confini e dal cigp stradale (m)

Si intende per "distanza delle costruzioni daificwno dal ciglio stradale™ la minima
distanza misurata ortogonalmente al confine o gllacstradale con esclusione degli sporti aventi
funzioni complementari o ornamentali come cornigiomantovane, mensole, pilastri, scale esterne
e simili.

La distanza minima di una costruzione dal confin@roprieta o dal confine di zona non
puo essere inferiore a ml 4,00. La distanza mirdmana costruzione dal confine di proprieta o dal
confine di zona, misurata nei punti di massima gpoza (balconi o altri elementi aggettanti) non
puo essere inferiore a mt 3,00.

Sono ammesse costruzioni in aderenza, a confipeogrieta, con esclusione di costruzioni

sul limite di zona, ovvero distanze inferiori nelso di gruppi di edifici che formino oggetto di
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strumenti urbanistici esecutivi con previsioni aalumetriche.
19)N - Numero dei piani(n)

Per 'Numero dei piani’ si intende il numero dei piani abitabili, comprd®ventuale piano
in ritiro, il seminterrato, se abitabile ed il su#tto se abitabile.
20)Lm - Lunghezza massima delle fronti{m)

Per 'Lunghezza massima delle frontisi intende la piu lunga delle proiezioni di unrite
continuo, anche se a pianta spezzata o mistilinea.
21) -Spaazi interni agli edifici

Per 'Spazi interni agli edifici" si intendono le aree scoperte circondate da wzstni per
una lunghezza superiore ai 3/4 del perimetro. htiqudare:
a) Patio - Si intende perPatio" lo spazio interno di un edificio ad un solo pianall'ultimo piano
di un edificio a piu piani, con normali minime norieriori a m 8,00, e pareti circostanti di altezza
non superiore a m. 4.00.
b) Chiostrina - Si intende perChiostrina" uno spazio interno di superficie minima superiarg/8
di quella delle pareti circostanti, le quali nonbemo altezza superiore a mt 10,00 e con una
normale minima davanti ad ogni finestra non infexia mt 3,00.
c) Cavedio - Si intende perCavedid' uno spazio interno per la ventilazione dei bagiocali di
servizio ed il passaggio delle canalizzazioni imerdi superficie inferiore a quella minima della
chiostrina e comunque superiore a 0,65 mq e subdegion si aprono luci o finestre. Tale spazio
deve essere percorribile per tutta la sua alterzateezzato con scala alla marinara ed avere
aerazione naturale.
22) -Indice di piantumazione (n/ha)

Per 'Indice di piantumazion€' si intende il numero di piante di alto fusto pmétto per

ogni ettaro nelle singole zone, con I'eventualecgmazione delle essenze.

Art. 4 - Opere soggette a Concessione

Ogni attivita comportante trasformazione urbao@std edificazione del territorio comunale,
ad eccezione delle opere cui al successivo Araigpipa agli oneri ad essa relativi e 'esecuzione
delle opere e subordinata a Concessione da pdriRedponsabile del Procedimento, ai sensi del
presente regolamento.

In particolare sono subordinate al rilascio dé€ltancessione le opere ed i lavori di seguito

elencati:
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a) nuove costruzioni, a qualsiasi uso destinategdbzzarsi sia coi metodi costruttivi tradizional
sia con l'uso di metodi di prefabbricazione totalearziale;

b) demolizione totale o parziale, con contemporarestruzione, di manufatti esistenti;

c) ampliamenti e sopraelevazioni;

d) opere di ristrutturazione, restauro, riattamentodifica, trasformazione strutturale o formale;

e) installazione di attrezzature ed impianti pragiuindustriali, artigianali ed agricoli;

f) costruzione di impianti sportivi e relative atzature;

g) realizzazione, da parte degli enti istituzionahte competenti, di impianti, attrezzature e direpe
pubbliche o di interesse generale;

h) esecuzione, anche da parte dei privati, di odetgbanizzazione in attuazione degli strumenti
urbanistici, nonché l'installazione di impiantid#ipurazione delle acque luride;

i) scavi di sbancamento, riporti, opere e costmizgptterranee interessanti il suolo pubblico o
privato;

I) manufatti sul suolo privato costituiti da sturg trasferibili, precarie e gonfiabili, quando
richiedano allacci stabili ai pubblici servizi;

m) chioschi e banchi a posto fisso per la venditgederi vari e per la vendita di frutta stagionale
distributori di carburanti e simili;

n) opere e costruzioni relative alla installaziodie complessi turistici complementari quali:

campeggi, asili per mobili destinati ad alloggi franei (roulottes, case mobili, ecc.).

Art. 5 - Opere soggette ad autorizzazione

Sono soggette ad autorizzazione del Responsahilrdcedimento su richiesta degli aventi
titolo e con la procedura all'uopo stabilita, setmne leggi, le disposizioni regolamentari e gli
strumenti urbanistici vigenti, con I'osservanzaleleiorme contenute nel presente Regolamento e
previo parere del Tecnico comunale e/o dell'Uffesanitario:
A) le lottizzazioni di terreno a scopo edilizio,s&nsi dell'Art. 28 della legge 17.8.1942, n. 1&50
successive modificazioni;
B) i lavori e le attivita di cui appresso:
1) manutenzione straordinaria delle costruzioni @sciusione delle opere interne;
2) interventi di restauro e di risanamento conderease tendenti al recupero abitativo di edifici
preesistenti, non comportanti variazioni di supéfivolumi e modifiche ai prospetti, variazioni di

destinazione d'uso che non rechino pregiudiziosadhilita dell'immobile;
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3) opere costituenti pertinenze ed impianti tecgigioal servizio di edifici o attrezzature esistent
quali:

a) opere accessorie e complementari ad edifictesdise no, che non comportino, comunque,
aumento di volume e di superfici utili, come admeg® recinzioni, sistemazioni esterne, scale di
sicurezza impianto di ascensori ecc.;

b) realizzazione di volumi tecnici che si rendandispensabili, sulla base di nuove disposizioni a
seguito della revisione o installazione di impidaatnologici;

4) occupazione temporanea o permanente di suolilipato privato quale:

a) installazione a tempo determinato, di struttcasferibili, precarie, gonfiabili (pressostatiche)

b) installazione di serbatoi di deposito di metg@BL o altri gas liquefatti;

c) installazione, a tempo determinato, di tendosinglari per spettacoli e manifestazioni sportive,
ricreative, culturali ecc. o in occasioni di fedty

d) esposizione o vendita a cielo libero di veieoinherci in genere;

e) macchine automatiche per la distribuzione dotegsere e fotocopie, di dolciumi, sigarette ed
articoli sanitari, ecc;

f) accumulo di rifiuti, relitti o rottami;

g) sosta continuata di roulottes e/o di veicoliestizati per il pernottamento su suolo pubblico;

h) collocamento e modifica di tende, tettoie, tavaki e fioriere su spazi pubblici;

i) occupazione di spazi pubblici antistanti esengibblici ed esercizi commerciali;

5) installazione dei campeggi liberi occasionali;

6) esecuzione di lavori e depositi su strade comoraivate soggette a pubblico transito;

7) costruzione di passi carrabili su strade e g@apabbliche e private, soggette a pubblico transit
8) costruzione o demolizione di muri di sostegno,miri di cinta, di cancellate o qualsiasi
recinzione in muratura o altri materiali;

9) eliminazione dei locali igienici pensili o conaure esterni alle abitazioni;

10) esecuzione di lavori, di modesta entita, maltdo di edifici e/o attrezzature finalizzati alla
eliminazione delle cosiddette "barriere architettba";

11) collocamento, rimozione, modifica di vetrinesegne, tabelle, iscrizioni, corpi illuminanti,
lapidi, statue o pezzi d'Arte esposti alla vistbgoblico;

12) rifacimenti o sostituzione di rivestimenti e¢oloriture di prospetto esterni che comportino
modifiche di preesistenti aggetti, ornamenti, mateo colori;

13) installazione o spostamento di canne fumaa&jiei, impianti di riscaldamento, acqua e gas,
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che comportino la esecuzione di modifiche alle teira e/o all'architettura esterna della
costruzione;

14) collocamento di ripetitori ed impianti ricetnaistenti;

15) costruzioni e modificazioni di cappelle, edeeel monumenti funerari in genere;

16) abbattimento di alberi d'alto fusto esistemwdi giardini o in complessi alberati privati di vedo
naturalistico o ambientale;

17) trivellazione o escavazione di pozzi per laisédmento di falde acquifere;

18) allacciamenti alle reti della fognatura comenalell’acquedotto, ecc.;

19) occupazioni di suolo mediante deposito di niaiey esposizioni di merci a cielo libero;

20) opere di demolizione, rinterri e scavi, che nignardino la coltivazione di cave o torbiere;

21) impianti di serra, ancorché provvisori, stalafite infissi al suolo e costruiti con materiali
permanenti 0 semipermanenti, in quanto rientraatgh annessi agricoli.

Le autorizzazioni di cui al comma precedente solasciate a condizione che siano
osservate le disposizioni contenute nel presengolRmento e negli altri regolamenti comunali
nonché le norme legislative e regolamentari stata¢igionali.

Le autorizzazioni che comportino sensibili modigco sollecitazioni alle strutture portanti

(verticali e orizzontali) degli edifici devono inee seguire l'iter della Concessione.

Art. 6 - Opere e lavori eseguibili senza Concessiero autorizzazione

Non sono soggetti a rilascio della Concessioneudiall'Art. 4 o dell'autorizzazione del

Responsabile del Procedimento di cui all'Art. Bgwenti lavori ed opere:

1) interventi di manutenzione ordinaria;

2) opere interne alle costruzioni che non sianoantrasto con gli strumenti urbanistici adottati o
approvati e con il presente Regolamento Edilizion romportino modifiche della sagoma né
aumento delle superfici utili e del numero delléaimmmobiliari, non modifichino la destinazione
d'uso delle costruzioni e delle singole unita imitiat non rechino pregiudizio alla statica
dellimmobile.

Nel caso di cui sopra, contestualmente all'inid@ lavori, il proprietario dell'unita
immobiliare deve presentare al Responsabile detddimento una relazione, a firma di un
professionista delegato alla progettazione, chevassle opere da compiersi ed il rispetto della
norma di sicurezza e delle norme igienico-sanitarie

Le disposizioni di cui al punto 1) non si applioamel caso di immobili vincolati ai sensi
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delle leggi n. 1089 e n. 1497 del 1939.
3) opere e installazioni per la segnaletica stegdeérticale ed orizzontale, da parte degli enti
proprietari delle strade, in applicazione del cediella strada;
4) opere relative al giardinaggio ed alla sisteimaidegli spazi esterni sempre che non comportino
opere murarie o rimodellamento del terreno;
5) installazione di impianti solari e di pompe dlare destinati unicamente alla produzione di aria
acqua calda per edifici esistenti, sulle copertiegli stessi ovvero negli spazi liberi privati assie

| lavori di manutenzione ordinaria ed installazai impianti solari di cui sopra, dovranno
essere segnalati al Responsabile del Procedimeatopaite dell'avente titolo con lettera

raccomandata, prima dell'inizio dei lavori.

Art. 7 - Opere e lavori eseguibili d'urgenza

Potranno essere eseguite senza domanda prevensoeée opere, provvisionali di assoluta
urgenza, indispensabili per evitare imminenti pdrie@ danni, fermo restando l'obbligo per il
proprietario di darne immediata comunicazione asg®@sabile del Procedimento e di presentare

sollecitamente la richiesta di Concessione o dirizgazione.

Art. 8 - Contributo per il rilascio della Concessime

La Concessione comporta il pagamento di un cartriltommisurato all'incidenza delle
spese di urbanizzazione nonché al costo di costmazistabiliti con deliberazione dal Consiglio
Comunale in applicazione delle disposizioni ledista vigenti al riguardo, salve le esenzioni o
riduzioni previste per legge.

La quota di contributo commisurata all'incidensdledopere di urbanizzazione deve essere
corrisposta al Comune secondo quanto stabilit@dakiglio Comunale.

La somma dovuta puO essere versata in un’unioazisole al momento del ritiro della
Concessione.

A scomputo totale o parziale della quota dovutagancessionario puo richiedere di
realizzare direttamente tutte o parte delle opetelznizzazione.

Qualora il Comune accetti la richiesta, determinaosto di tali opere, che pud essere
dedotto dal contributo di cui al comma precedesgeper lo stesso importo il richiedente consegni
al Comune una corrispondente fideiussione bancapializza fidejussoria insieme con l'atto con il

guale si obbliga ad eseguire le opere di cui sopra.
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Tale fideiussione pud essere decurtata in comdgoza delle fasi esecutive e a collaudo
avvenuto delle opere stesse.

La quota di contributo relativa al costo di coziome € determinata all'atto del rilascio della
Concessione ed e corrisposta in corso d'operaecambalita e le garanzie stabilite dal Consiglio
Comunale.

In caso di intervento di edilizia abitativa in @previsto I'esonero del pagamento del costo
di costruzione ai sensi degli artt. 7 e 8 dell28.01.1977, n. 10, la superficie utile abitabil@)S
convenzionabile e fissata nella misura massimagdia8,00, la superficie non residenziale (Snr) in
misura del 40% della suindicata superficie utiléreda superficie destinata a posto macchina, pari
a mqg 18,00.
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CAPITOLO 1l
COMMISSIONE URBANISTICO-EDILIZIA

Art. 9 - Composizione della commissione Urbanistic&dilizia
La commissione Urbanistico Edilizia Comunale é posia da:
A - Membri di diritto :
1) dal Sindaco o un suo delegato, che la presiede;
2) dal capo dell'Ufficio Tecnico Comunale competepér materia o da un suo delegato;

3) dall'Ufficiale Sanitario in servizio presso ib@une di Soddi.

B - Membri elettivi:

4) da un geometra o da un perito edile designdta @aM., ai sensi dell’art. 35 della L. 142/90, su
un’eventuale terna segnalata dall'Ordine Professgon

5) da un Ingegnere o da un Architetto designattadalM., ai sensi dell’art. 35 della L. 142/90, su
un’eventuale terna segnalata dall'Ordine Professgon

6) da un esperto in materia di Tutela del Paesadjgiai all'art. 5 della L.R. 28/98 designato dalla
G.M., ai sensi dell'art. 35 della L. 142/90.

Per le pratiche di particolare importanza inerafitesercizio di attivita soggette a vigilanza
veterinaria ovvero quando vengano trattati strumeritanistici generali o esecutivi, concessioni
per attivita estrattive, affari di speciale impoia implicanti la necessaria consulenza in ambiti
diversi da quelli propri della Commissione Ediligec., il Responsabile del Procedimento invita di
volta in volta e in relazione alle specifiche conapee, il Veterinario comunale o un suo delegato,
e/o un Geologo designato dalla G.M. su una teropgsta dall'Ordine Professionale, e/o un Legale
esperto in diritto pubblico e privato i quali assie alle adunanze partecipando alla fase
deliberativa senza diritto di voto.

Esercita le funzioni di Segretario della Commissiocon diritto di voto, il Geometra
comunale o altro impiegato del Comune, designatdRdaponsabile del Procedimento. Qualora ci
si avvalga dell'opera del Segretario Comunale alwo impiegato per espletare le mansioni di
Segretario, questi non ha diritto di voto delibe@tma potra esprimere parere consultivo circa la
legittimita delle decisioni.

| membri elettivi restano in carica per la durd&lo stesso Consiglio Comunale e saranno

considerati dimissionari e sostituiti se asseng8nza giustificato motivo, per tre riunioni
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consecutive.
I membro di nomina consiliare, che cessi dalitiéf prima della scadenza, viene sostituito,
sempre mediante nhomina consiliare, ed il sostitesta in carica fino al completamento del periodo

per il quale era stato nominato il membro sosbtuit

Art. 10 - Compiti della Commissione Urbanistico-Ediizia

La Commissione deve esprimere parere al RespdaesiiProcedimento:
a) sulle proposte per la formazione e varianteidggimenti urbanistici;
b) sulle proposte di varianti al presente Regolamé&ulilizio e sue interpretazioni;
C) su tutte le questioni di carattere urbanistidedilizio riguardanti il territorio comunale;
d) sui progetti di opere e servizi pubblici;
e) sulle richieste di Concessione a eseguire leeapelavori soggetti a Concessione Edilizia;
f) sui progetti delle opere soggette ad autorizmaziper lottizzazioni di terreno a scopo edilizio e
per tutte le altre opere soggette ad Autorizzazigualora il Responsabile del Procedimento lo
ritenga necessario;
g) sulla regolare esecuzione (nel caso di contestagdei lavori autorizzati circa la rispondenza d
essi alle norme del presente Regolamento noncHe&WIC. ed eventuali strumenti urbanistici
esecutivi, nonché alle eventuali condizioni pattdgooste con la Concessione Edilizia;
h) sul rinnovo di Concessioni se nel frattempo siamervenute modificazioni della normativa
vigente;
i) sulle modalita e sui tempi di attuazione delimumento urbanistico generale a norma delle leggi
vigenti nazionali e regionali;
) sulla verifica tecnica che il progetto rispedtiche le norme relative alla godibilita generalidede
attrezzature e delle strutture edilizie da parte p@rsone difficoltate alla deambulazione
(eliminazione delle "barriere architettoniche") pélifici pubblici e privati in base alle leggi vige

Il parere della Commissione Urbanistico-Ediliziguarda I'ammissibilita dei progetti anche
sotto I'aspetto ambientale, paesistico e architetbodell'opera progettata.

Il parere della Commissione Urbanistico-Edilizial#bligatorio.

Art. 11 - Funzionamento della Commissione Urbanistio-Edilizia
La commissione Urbanistico-Edilizia si riuniscelagesidenza municipale di norma una

volta al mese ed in via straordinaria tutte leevalbe il presidente lo ritenga necessario.
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La Commissione e convocata dal presidente cortoinsgritto secondo la legislazione
vigente in materia e comunque con un preavvisnaiao 5 giorni.

Le adunanze della Commissione Urbanistico-Edilsoao valide quando intervengono ad
esse almeno la meta piu uno dei commissari.

| pareri debbono riportare la maggioranza assalatasoti dei presidenti. Nel caso di parita
prevale il voto del presidente.

| componenti la Commissione non possono presenaliiesame ed alla votazione dei
progetti nei quali in qualsiasi modo fossero materente interessati o perché parenti fino al quarto
grado del richiedente. Di cio deve essere fattiaispmenzione nel verbale della seduta.

La commissione ha la facolta di sentire, durameatiunanze, i progettisti per avere
chiarimenti sui progetti sottoposti al suo esame.

Nel caso di pareri discordi tra i commissari, netbale della seduta deve essere riportata
integralmente la eventuale relazione di minoranzuléa domanda di Concessione deve essere
annotata in breve anche tale relazione, nel casoriaranza lo ritenga necessario.

Nel caso di parere non definitivo, cio deve esseraunicato all'interessato con le modalita
e i termini di legge.

Gli atti regolarizzati secondo il giudizio emesdalla Commissione devono poi essere
iscritti, con diritto di precedenza sulle nuovehreste da trattare, nella adunanza successiva alla
nuova presentazione, compatibilmente si intendeieogpo necessario per il nuovo esame degli atti
stessi da parte degli uffici competenti.

Il presidente puo designare tra i commissaridtoel dei singoli progetti.

-24 -



COMUNE DI SODDI
Provincia di Oristano
REGOLAMENTO EDILIZIO

CAPITOLO 1lI
RICHIESTA E ISTRUTTORIA DELLA CONCESSIONE
E DELLE AUTORIZZAZIONI

Art. 12 - Richiesta di Concessione

Le domande per ottenere la Concessione a esegjoinmodificare le opere edilizie vanno
redatte in carta da bollo indirizzandole al Respbiis del Procedimento e devono contenere:
a) nome, cognome, domicilio, numero del codiceafise firma del richiedente (se il richiedente
non e proprietario della area la domanda deve taporanche le generalita e la firma del
proprietario, inoltre se proprietaria € una persginadica la domanda va avanzata dagli organi che
ne hanno la rappresentanza);
b) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fs@firma del progettista che deve essere un
tecnico (ingegnere, architetto, dottore in agragepmetra, perito industriale, ecc nei limiti delle
rispettive competenze) ed iscritto al rispettivibd\professionale;
c) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fsafirma del Direttore dei Lavori che deve
essere un tecnico come al capoverso precedental®)irfdicazione e firma puo essere differita
all'atto della comunicazione dell'inizio dei layori
d) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fiseafirma del costruttore;
e) nel caso di lavori che si dichiari di voler esieg in "diretta economia”, quindi senza una impres
costruttrice, occorre precisare la persona chelawesponsabilita del cantiere.

Nella domanda devono inoltre risultare esplicitatae
1) Iimpegno di accettare e di osservare le norelepdesente Regolamento Edilizio, nonché di
osservare le leggi ed i regolamenti vigenti in matedilizia e gli strumenti urbanistici vigenti;
2) limpegno a comunicare prima dell'inizio dei davi nomi del Direttore dei lavori e del
costruttore;
3) l'eventuale designazione, da parte del richiederdel proprietario dell'area, della personate en
cui deve essere intestata la Concessione se ddakrsahiedente;
4) la documentazione attestante che il richiedéat€oncessione rientri tra gli eventi titolari
legittimati.

Sono equiparati al proprietario:
a) il comproprietario titolare di oltre il 50% déitero;

b) il superficiario;
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c) I'enfiteuta;
d) l'usufruttuario;
e) il titolare di diritto d'uso o di abitazioneplitatamente alla manutenzione.

La domanda di Concessione deve avvenire correuldigplice copia.

Art. 13 - Documenti a corredo della domanda di Conessione

Alla domanda di Concessione deve essere allegatogetto, in triplice copia, costituito dai
seguenti elaborati:
1) stralcio dello strumento urbanistico vigente;
2) stralcio della planimetria catastale indicargtestlificazione esistente e la viabilita al contorno
estesa alla zona circostante a quella interessata;
3) planimetria quotata del lotto in scala non iiter a 1:200 dalla quale risultino l'ubicazione, le
dimensioni del lotto e la situazione dei lotti doahti con tutte le quote necessarie ad individleare
posizione reciproca dei fabbricati e da cui risu#ti sistemazione prevista con le opere di
giardinaggio, le recinzioni, le aree per parcheggle eventuali rampe di accesso ai locali interrat
la larghezza ed il nome delle strade esistenticadit, le proprieta confinanti;
4) titolo di proprieta o di disponibilita dell'area
5) piante quotate, in scala non inferiore a 1:1@0 gingoli piani, compresi quelli interrati, con
I'indicazione delle costruzioni terminali (voluneichici) e della destinazione dei singoli locali;
6) almeno una sezione verticale quotata, (scalanferiore di 1:100) secondo la linea di maggiore
importanza o di massima pendenza e con lindicazidel terreno prima e dopo la prevista
sistemazione;
7) prospetti esterni (scala non inferiore di 1:100)
8) eventuali progetti degli impianti di riscaldanb@m di produzione centralizzata di acqua calda
redatti in conformita delle leggi e regolamentiendj, siano essi a gasolio, a gas o alimentati da
fonti energetiche alternative;
9) computo delle superficie e dei volumi previstverifica della compatibilita con lo strumento
urbanistico generale e/o esecutivo vigente;
10) relazione illustrativa dettagliata con la desone delle strutture portanti, dei materiali éocb
da impiegare nelle finiture esterne dei fabbricdg]le indicazioni dettagliate del rifornimento
dell'acqua potabile e dello scarico delle acquesnrathe, nere e luride;

11) documentazione fotografica dello stato attwhde prospetti e/o della situazione al contorno,
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costituita da foto a colori in numero congruo pea orretta valutazione ed interpretazione delle

opere che si intendono realizzare.

Ogni disegno deve essere guotato nelle principaledsioni; devono essere cioe indicati i
lati interni ed esterni delle piante, gli spesst@i muri, la larghezza ed altezza delle apertwe, |
altezze dei singoli piani e quelle totali dell'eclib.

Nel caso di divergenze tra quote e dimensioni gnafifanno fede le quote numeriche. Nei
prospetti di trasformazione, ampliamento, sopraamne e restauro degli edifici, devono essere
indicate con particolare grafia convenzionale lendkzioni, gli scavi e le nuove opere.

Nel caso di progetti riguardanti la costruzioneistrutturazione di impianti, attrezzature e
edifici (o parte di essi) pubblici aperti al pulddj deve essere allegata apposita tavola illugérati
delle percorrenze e degli spazi predisposti pdlit@e le persone con limitate o impedite capacita
motorie. Tutto cio ai fini dell'applicazione dellorme riguardanti I'eliminazione delle barriere
architettoniche e per un'immediata visualizzazideadeguamento dei progetti alle stesse; per gli
edifici privati si seguiranno le disposizioni delle 9 gennaio 1989, n. 13 e successive
modificazioni e le prescrizioni tecniche di cuaM. 14 giugno 1989, n. 236.

Le prescrizioni di cui sopra valgono anche per dode di Concessione concernenti varianti
di progetti gia approvati.

Nel caso che le acque luride debbano allontandi&zzando tubazioni o corsi d'acqua
privati, deve essere allegata alla domanda anch& aelle relative concessioni, e nel caso la
costruzione non si allacci alla fognatura comunadeyve essere allegato il progetto di
convogliamento con totale o parziale depuraziorie éeque luride redatto secondo la legislazione
vigente ed approvato dall'Ufficio Sanitario.

Per le aree, gli edifici e le opere soggetti acegdeleggi o regolamentazioni comunali,
provinciali, regionali o statali, devono esserduisdai richiedenti i relativi e specifici permesgo
autorizzazioni.

La domanda di Concessione deve essere altresinpegmata, ove richiesto, dai nulla-osta
del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco, dsplettorato Provinciale dell'Agricoltura,
dell'lspettorato Dipartimentale delle Foreste, adlovrintendenza alle Antichita e degli Uffici
Regionali competenti ai sensi dell'Art. 82 del DPR7-77, n. 616, nonché della autorizzazione,
ove del caso, per gli accessi alle strade staaioeinciali fuori del centro abitato.

Per le concessioni convenzionate deve essereattdleglla domanda lo schema di
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convenzione o lo schema di atto unilaterale redsutta base della convenzione tipo predisposta
dalla Regione ai sensi della legislazione vigeméwip accordi con il Comune; tale atto deve essere,
prima del rilascio della Concessione, trascrittomedi e forme di legge nei registri immobiliari a
cura del richiedente.

Per le concessioni onerose deve essere alleg#o dalmanda anche un prospetto
dimostrativo del "volume totale edificato”, ai fidella determinazione della quota di contributo per
le opere di urbanizzazione, e delle superfici sgllali va calcolata la quota di contributo relatata
costo di costruzione.

Qualora il richiedente intenda obbligarsi a readie direttamente tutte o parte delle opere di
urbanizzazione la relativa domanda per la realior&zdelle opere suddette deve essere presentata
insieme con la domanda di Concessione,previo aocooth il Comune per la definizione delle
modalita di esecuzione e delle relative garanzie.

Qualora l'opera sia inclusa in un’utilizzaziond deolo per la quale sia necessaria una
preventiva autorizzazione (lottizzazione di terjet® relativa domanda di Concessione deve essere
preceduta dall'autorizzazione di cui sopra; nebdascui essa sia stata gia rilasciata, alle netati
domande di Concessione, deve essere allegatadelpautorizzazione suddetta.

L'Amministrazione si riserva la facolta di richaxé altri elaborati (particolari costruttivi e
decorativi, fotografie, plastici ecc) che ritengaassari per I'esame dell'opera progettata.

Nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree dirnpza delle costruzioni stesse debbono
essere riservati appositi spazi per parcheggi isurai non inferiore ad 1 mq per ogni 10 mc di
costruzione.

| disegni e gli allegati al progetto, conveniengsite piegati, dovranno avere le dimensioni
di cm 21x29,7.

Art. 14 - Domanda e documentazione per ottenere l#orizzazione

Chiungue intenda chiedere le Autorizzazioni, &Egeire opere edilizie soggette a semplice
Autorizzazione, deve presentare al ResponsabilePdetedimento domanda in carta da bollo,
contenente lindicazione del nome, cognome, cofismale ed indirizzo nonché la firma del
richiedente.

Per le Autorizzazioni relative alle lottizzaziahiterreno a scopo edificatorio le modalita di
presentazione sono specificate nel titolo IV dekpnte Regolamento Edilizio.

Nella domanda, oltre alle particolari notizie eschezioni illustrative dell'oggetto devono
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risultare esplicitamente:
a) I'impegno di osservare le norme del present@Regento e del vigente strumento urbanistico, le
leggi e le disposizioni vigenti emanate dalle atéocompetenti per il territorio regionale e
nazionale;

A corredo della domanda, a seconda dell'importaletke opere da eseguire, deve essere
allegata di norma la seguente documentazione:
1) planimetria dell'area, in scala opportuna pea chiara interpretazione, con lindividuazione
dell'opera oggetto della richiesta di Autorizzagpn
2) relazione illustrativa dettagliata con la dedomne dell'opera da eseguire;
3) a secondo dell'importanza del tipo di interveato ove la Commissione Edilizia lo ritenga
necessario per una chiara interpretazione delkopggetto di Autorizzazione si dovra allegare alla
domanda una pianta quotata dell'area o dell'immaabilna sezione verticale secondo la linea di
maggiore importanza o di massima pendenza .

Per le aree e le opere soggette a speciali legggolamentazioni comunali, provinciali,
regionali o statali, devono essere allegati dieidenti i relativi e specifici permessi e/o nubista.

| progetti per i quali viene chiesta l'autorizzam devono essere sottoposti, prima di ogni
determinazione in ordine alla relativa richiestbesame del Tecnico Comunale.

In caso di notevole complessita il ResponsabilePdecedimento puo richiedere il parere

della Commissione Urbanistico-Edilizia.

Art. 15 - Presentazione e accettazione della domaaddi Concessione

All'atto della presentazione della domanda, I'Amistrazione comunale rilascia al
richiedente apposita ricevuta con l'indicazionesggjuenti elementi:
a) il numero della pratica, a mezzo della qualeedzssere possibile in qualunque momento reperire
la medesima;
b) la data del ricevimento della domanda stessa;
c) il nominativo del Responsabile del Procedimetitoui agli Articoli 4 e 5 della legge 7 agosto
1990, n.241.

L'esame delle domande si svolge secondo l'ordipeedentazione.

Art. 16 - Istruttoria preliminare della domanda

Entro quindici giorni dalla presentazione dellandmda il Responsabile del Procedimento
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richiede all'interessato le eventuali integrazidacumentali, che dovranno pervenire al medesimo
Ufficio, pena la decadenza della pratica, entrauécessivi trenta giorni. Non possono essere
richieste ulteriori integrazioni documentali.

Qualunque provvedimento o richiesta assunti dah@ee nell'ambito del procedimento di

rilascio della Concessione Edilizia devono essemaunicati anche al progettista.

Art. 17 - Istruttoria relativa alla domanda di Concessione

Entro sessanta giorni dalla data di presentazideta domanda,ovvero da quella
dell'avvenuta integrazione documentale, il respbitsalel procedimento cura l'istruttoria secondo
le modalita previste dalla legge 07.08.1990, n. &juisisce il parere della Commissione Edilizia e
formula una proposta motivata.

Il Responsabile del Procedimento, sentito il pardella Commissione Edilizia, dichiara
approvato o respinto il progetto, dandone comuiicez all'interessato entro i successivi trenta
giorni e motivando I'eventuale diniego.

Per i progetti approvati autorizza l'esecuziormdizionata o no all'osservanza di speciali
modalita, mediante il rilascio della Concessiondifd, alla quale deve essere allegata una copia

dei disegni di progetto debitamente vistati.

Art. 18 - Lavori eseguibili senza progetto

L'obbligo della presentazione degli elaborati teicelencati nei precedenti Articoli 13 e 14
non vige per le opere di manutenzione ordinarirasdinaria, sempre che non riguardino edifici
vincolati ai sensi della legge n. 1089/39; perdatimento degli alberi; per le recinzioni di fondi
che non fiancheggiano spazi pubblici o strade sibg@epubblico transito ed in tutti gli altri casi

cui la Commissione Edilizia non lo ritenga necessar
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Art. 19 - Progetti di massima

E' consentito, in via del tutto eccezionale, pdifi@ e complessi edilizi o opere di
urbanizzazione di un certo interesse sottoporrdinprearmente al parere della Commissione

Urbanistico-Edilizia anche progetti di massimag atopo di ottenere il suo facoltativo giudizio ed
eventuali direttive per modifiche e/o integrazioni.
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CAPITOLO IV
RILASCIO, CONDIZIONI E VALIDITA' DELLE CONCESSIONI
E DELLE AUTORIZZAZIONI

Art. 20 - Rilascio delle Concessioni

Il rilascio della Concessione da parte del Resphites del Procedimento é subordinato al
rispetto delle norme del presente regolamento osalieriori limitazioni prescritte dagli strumenti
urbanistici generali e/o esecutivi.

La Concessione ¢ rilasciata dal Responsabile meleBimento al proprietario dell'area o a
chi abbia titolo per richiederla con le modalitanda procedura e con gli effetti delle leggi vitjen
in conformita alle previsioni dello strumento urisito comunale e del presente Regolamento.

Per gli immobili di proprieta dello Stato la Coss®ne é data a coloro che siano muniti del
titolo, rilasciato dai competenti organi dell'’Amnsitnazione, al godimento del bene.

A seguito della proposta del Responsabile del d&tliotento e del parere espresso dalla
Commissione Urbanistico-Edilizia, il Responsabié Brocedimento approva o respinge i progetti
pervenuti.

Per i progetti respinti viene data comunicaziorivata all'interessato.

Per i progetti approvati viene fatta analoga coicamone all'interessato invitandolo a
ritirare in Comune la relativa Concessione.

In caso di mancato ritiro entro un anno la Conicesssi intende decaduta.

La Concessione puo essere condizionata alla @smvdi particolari adempimenti,
modalita e limitazioni.

L'eventuale dissenso del Responsabile del Proeszdondal parere della Commissione
Urbanistico-Edilizia deve essere motivato.

Nel caso in cui il dissenso dia luogo al rilasdella Concessione, in essa deve essere
annotato il parere difforme della Commissione Ursigco-Edilizia.

In ogni caso la Concessione viene notificatacliedente corredata da una copia dei disegni
approvati e debitamente vistata dal Comune.

Dell'avvenuto rilascio della Concessione vieneadaitizia al pubblico mediante affissione
per la durata di 15 (quindici) giorno consecutiviell'’Albo Pretorio del Comune, con la
specificazione del titolare, della localita nellaatg la costruzione deve sorgere e del tipo di

costruzione.
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L'affissione non fa decorrere i termini per I'ingnativa.

Chiunque puo prendere visione, presso gli uffamnanali della Concessione e dei relativi
atti di progetto e ricorrere contro il rilascio l@eConcessione stessa in quanto essa sia in dontras
con le disposizioni di legge, dei regolamenti o derprescrizioni degli strumenti urbanistici, e
pertanto possibile di annullamento.

Un progetto respinto pud essere ripresentato selaaso di varianti che giustifichino un
nuovo esame.

La Concessione puo essere rilasciata anche adlomsi comproprietari del suolo e/o del
manufatto purché comprovi mediante atto notorioadere la disponibilita del suolo o del
manufatto, facendo salvi i diritti degli altri congprietari.

Art. 21 - Efficacia e validita della Concessione responsabilita

Il rilascio della Concessione fa sempre salvi, gniaaso, i diritti dei terzi e le opere con la
stessa approvazione si intendono concesse nettagpidutte le norme legislative e regolamentari
che disciplinano l'attivita urbanistico-edilizia.

La Concessione € personale ed e valida esclusitarper la persona fisica e giuridica alla
guale é intestata.

In caso di trasferimento della Concessione oighetiobile, I'acquirente, gli eredi e gli aventi
causa del titolare della Concessione devono cleedar variazione dell'intestazione della
Concessione stessa.

In conseguenza della variazione predetta non slifrcano in alcun modo i termini di
validita e di decadenza previsti per la Concessaitgnaria.

Il titolare della Concessione, il progettistaditettore dei lavori e la ditta appaltatrice (e il
responsabile del cantiere nel caso di lavori imeoaia) sono responsabili di ogni inosservanza sia
delle norme generali di leggi e regolamenti cheledehodalita di esecuzione stabilite dalla

Concessione.

Art. 22 - Decadenza, rinnovo e revoca delle Concéssi

La Concessione ha la durata di tre anni e si dgatecaduta se entro 12 mesi dal suo ritiro,
non sono stati iniziati i lavori a cui si riferisce

Il termine di cui sopra puo essere prorogatoasocdi comprovate circostanze estranee alla

volonta del concessionario.

-33-



COMUNE DI SODDI
Provincia di Oristano
REGOLAMENTO EDILIZIO

La durata complessiva della Concessione non ps@r@superiore a tre anni dalla data di
inizio dei lavori.

Un periodo piu lungo per l'ultimazione dei lavpuo essere consentito dal Responsabile del
Procedimento, su parere della Commissione Urbaoigdilizia, esclusivamente in considerazione
della mole delle opere da realizzare o delle sugcpéari caratteristiche costruttive.

E' ammessa la proroga del termine per la ultinmezaei lavori con provvedimento motivato
e solo per fatti estranei alla volonta del conaessmiio che siano sopravvenuti a ritardare i lavori
durante la loro esecuzione. La proroga pu0 sempgsere prevista nel provvedimento di
Concessione del Responsabile del Procedimento,dquan tratti di opere pubbliche, il cui
finanziamento sia previsto in piu esercizi finamii

Qualora entro i termini suddetti per l'inizio altimazione dei lavori, i lavori stessi non
siano stati iniziati o ultimati, il concessionadeve richiedere una nuova Concessione.

Nel caso di opere di ridotta entita o di concessielative alla ultimazione di opere oggetto
di precedenti concessioni, non completamente méte, il Responsabile del Procedimento, su
parere della Commissione Urbanistico-Edilizia, gtebilire termini piu brevi per l'ultimazione dei
lavori.

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanisgccomporta la decadenza delle concessioni
in contrasto con le previsioni stesse, salvo chelativi lavori risultino gia iniziati e che essi
vengano completati entro il termine di tre annialdata di inizio.

Nel caso di lavori non ultimati nei termini la ni@oConcessione riguarda solamente la parte
non realizzata.

La Concessione puo inoltre essere revocata quasult che:

a) sia stata ottenuta in base ad elaborati di pigédterati o comunque non riflettenti lo stato di
fatto esistente all'atto dell'inizio dei lavori;

b) il direttore dei lavori indicato non abbia assufa effettiva direzione, abbia abbandonata o sia
stato sostituito, senza che ne sia stata datéemeini, la prescritta comunicazione al Comune.

La Concessione cessa di avere efficacia dalladidtprovvedimento di revoca.

La Concessione edilizia € annullata quando
a) risulta in contrasto con leggi, norme e disoplurbanistiche;

b) sussistono vizi sia nel procedimento amministoatii formazione dell'atto amministrativo, sia

nei contenuti tecnici dell'atto stesso.
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Art. 23 - Deroghe

Il Responsabile del Procedimento, nei casi e radimrevisti dalle leggi vigenti, e previa
delibera del Consiglio Comunale, sentita la Comioiss Urbanistico-Edilizia, puo rilasciare
concessioni in deroga a norme del presente regatangedel vigente strumento urbanistico solo
per edifici ed impianti di interesse pubblico.

Non sono derogabili le norme relative alle destioiai di zona che costituiscono varianti

allo strumento urbanistico.

Art. 24 - Modalita per le autorizzazioni

Nell'atto di autorizzazione sono stabilite dal pessabile del Procedimento le condizioni e
le norme alle quali s'intende subordinare la redatiurata e 'ammontare, qualora dovuto, della
tassa o canone da corrispondere al Comune.

Il Responsabile del Procedimento, sentiti il Teoncomunale e l'ufficio sanitario, ha
sempre la facolta di imporre con l'autorizzaziotessa particolari prescrizioni e l'osservanza di
cautele e modalita a tutela del decoro cittadinelladsicurezza del traffico, dell'igiene e
dell'incolumita pubblica.

Le autorizzazioni si intendono in tutti i casi amtate:

a) senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

b) con I'obbligo del titolare di riparare o risaectutti i danni derivanti dalle opere;

c) con la facolta del Comune di imporre, in casesapravvenute necessita, nuove condizioni e
prescrizioni.

Integrano le presenti norme le disposizioni coatemel D.L. del 27 marzo 1995, n.88.

Art. 25 - Rinnovo, decadenza, revoca e annullamentielle autorizzazioni

Per le autorizzazioni l'interessato puo, entréeiinine di scadenza stabilito, presentare
domanda diretta ad ottenere il rinnovo, che puoeressaccordato dal Responsabile del
Procedimento, anche senza la presentazione dallansmtazione prescritta per il rilascio, sempre
che nel frattempo non siano intervenute modificaznella normativa vigente al riguardo.

L'entrata in vigore di nuove norme legislative egalamentari disciplinanti la materia
oggetto dell'autorizzazione comporta la decaderdbe dutorizzazioni gia rilasciate relative ai
lavori od opere che non siano ancora iniziati, ggeltino in contrasto con le stesse; in tal caso,

l'interessato puo chiedere il rilascio di una nucuatorizzazione in conformita alle nuove
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disposizioni.

Il rinnovo delle autorizzazioni di cui ai precetiecommi pud essere negato per
sopravvenute ragioni di pubblico interesse.

Le autorizzazioni possono, in genere, essere adgpguando sono state ottenute con dolo
od errore provocato dall'interessato mediante semento di fatti o presentazione di elaborati
alterati.

L'autorizzazione cessa di avere efficacia dalta dal provvedimento di revoca.

Nei casi di decadenza e di revoca il titolare 'defbrizzazione non ha diritto ad alcun
compenso o risarcimento da parte del Comune aigs@lgolo.

L'autorizzazione é annullata per gli stessi mqiei i quali viene annullata la Concessione.

Art. 26 - Varianti al progetto approvato oggetto diConcessione o autorizzazione

Qualora si manifesti la necessita di varianti, igteressati possono presentare i relativi
progetti che sono soggetti a procedura analogakaggeguita per il progetto originario.

Con la determinazione del Responsabile del Prowtio, in merito alla variante non
vengono modificati i termini di validita e di de@atza fissati dal progetto originario e in asseriza d
una determinazione del Responsabile del Procedmsertprogetto di variante entro 60 giorni dalla
sua presentazione, una ripresa dei lavori secdnutogetto originario relativo alle parti soggeéte
variazioni, si intende come rinuncia alla variastessa.

Qualora, in corso d'opera, si presenti I'oppotéumii eseguire piccole varianti che non
modifichino la volumetria totale, le superfici uté le destinazioni d'uso delle singole unita
immobiliari, l'istanza di variante si intende adeoke il Responsabile del Procedimento non si
pronuncia entro 30 giorni dalla data in cui dettamza e stata presentata al Comune.

In tal caso il richiedente puo dar corso ai lavelativi alla variante dando comunicazione al
Responsabile del Procedimento del loro inizio.

La presente norma di regolamento non si applicarperventi in edifici soggetti ai vincoli
previsti dalle leggi 1/6/1939, n. 1089, e 29/6/1,9391947.
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CAPITOLO V
ESECUZIONE DELLE CONCESSIONI

Art. 27 - Inizio dei lavori e formalita da esperire

Prima dell'inizio dei lavori il titolare della Coassione o il direttore dei lavori deve
richiedere all'ufficio tecnico comunale (che lerfisce redigendone verbale in doppio esemplare da
firmarsi dal richiedente e dal rappresentante dedetto ufficio tecnico):

a) la fissazione dei capisaldi altimetrici e plaatnti cui deve essere riferita la posizione dpé#i@a
da realizzare;

b) i punti di immissione degli scarichi nelle fogmae principali nonché tutte quelle indicazioni del
caso in relazione alla possibilita di immissiondedéogne private in quella comunale e i punti di
presa dell'acquedotto dove esista, e di tutti §hi anpianti di urbanizzazione primaria (rete
elettrica, telefonica, ecc.).

Le spese relative sono a carico del richiedengeectenuto altresi a fornire il personale ed i
mezzi necessatri.

Il titolare della Concessione non puo comunque daizio ai lavori se prima non sia stato
da lui comunicato al Responsabile del Procediménmominativo, la qualifica e la residenza del
Direttore dei Lavori nonché il nominativo e la @emza del costruttore e tale comunicazione non
sia stata confermata dalla firma di questi ultimi.

Ogni variazione successiva deve essere comunizagh interessati al Responsabile del
Procedimento entro 8 giorni.

Il titolare della Concessione o il direttore davdri deve comunicare la data di effettivo
inizio dei lavori all'ufficio tecnico comunale.

Nel caso di necessita di occupazione di suolo ledbeve essere fatta separata domanda al
Responsabile del Procedimento onde ottenere llanéaione temporanea per la durata presunta dei
lavori.

Ai fini della validita delle concessioni, per saggiunte nuove norme legislative o varianti
agli strumenti urbanistici vigenti (generali ed @dévi), i lavori si considerano iniziati con la
realizzazione di consistenti opere che non si dnotall'impianto del cantiere, alla esecuzioneidegl
scavi e di sistemazioni del terreno o di singolerepli fondazione.

Tali opere, a seconda della complessita dei ptioggiprovati, possono consistere

nell'esecuzione delle fondazioni (in tutto o intpae nell'inizio di opere in elevazione.
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Comunque non possono considerarsi valide le cermgasl cui inizio dei lavori non sia

stato comunicato almeno 20 giorni prima della snadealella Concessione stessa.

Art. 28 - Controllo comunale sulla esecuzione deaVori

Ai sensi della legislazione urbanistica vigent&kédsponsabile del Procedimento, a mezzo
dei suoi dipendenti, esercita un costante contsulta esecuzione dei lavori autorizzati e ne @&din
la sospensione qualora riconosca che non vengspettate le norme del Regolamento Edilizio,
guelle di attuazione degli strumenti urbanistiagenti e le prescrizioni specifiche indicate nella
Concessione, ovvero che non siano state introgattanti non autorizzate.

La Concessione e il relativo progetto approvatogni altro documento inerente la
costruzione devono sempre trovarsi nel cantiers@odizione degli impiegati ed agenti comunali,

preposti al controllo delle costruzioni, che hatibero accesso al cantiere stesso.

Art. 29 - Interruzione dei lavori

Nella eventualita che i lavori dovessero essespesi, il proprietario deve preavvisare il
Responsabile del Procedimento affinché questi, iseaso, sentito il parere del tecnico comunale,
possa disporre i provvedimenti necessari per assewurante l'interruzione dei lavori la pubblica
incolumita nonché il pubblico decoro e dare, di déposizioni, comunicazione all'interessato che

le deve realizzare.

Art. 30 - Ultimazione dei lavori
Il Direttore dei Lavori, ovvero il concessionared ultimazione dei lavori deve chiedere al

Comune la visita definitiva per il rilascio del técato di abitabilita e/o agibilita.

Art. 31 - Autorizzazione di abitabilita e agibilita

Nessuna nuova costruzione, ristrutturazione, ammglido 0 sopraelevazione pud essere
adibita all'uso che le e proprio prima di esserehidrata agibile e/o abitabile da parte del
Responsabile del Procedimento.

L'agibilita riguarda le opere destinate ad ativihdustriale, commerciale o Artigianale,
I'abitabilita riguarda ogni costruzione o parteedsa destinata ad abitazione, uffici, scuole, dale
lettura e destinazioni analoghe.

Il titolare della Concessione deve richiedere esfponsabile del Procedimento con apposita
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domanda, in carta da bollo, ad ultimazione deidagoad avvenuto collaudo statico dell'opera, il
certificato di agibilita e/o abitabilita. Contempoeamente deve depositare presso l'ufficio tecnico
comunale i seguenti documenti:
- copia della dichiarazione presentata per I'isone in catasto ai sensi della legislazione vigente
- certificato di eseguito collaudo da parte del eado ei Vigili del Fuoco, se necessario;
- certificato di collaudo per la costruzioni in gbomerato cementizio armato ai sensi della
legislazione vigente;

Il rilascio dell'autorizzazione di cui al primoroma e subordinato alle seguenti condizioni:
a) che sia stata rilasciata dal Responsabile asleimento regolare Concessione o autorizzazione
per i lavori esequiti;
b) che la costruzione o l'opera sia conforme ajjgtto approvato;
c) che siano state rispettate tutte le prescriziencondizioni apposte alla Concessione o
autorizzazione;
d) che siano state rispettate le destinazioni gwewiste nel progetto approvato;
e) che siano state rispettate le norme vigentespfiere in conglomerato cementizio semplice o
armato;
f) che la costruzione non presenti cause o fatlioinsalubrita, sia nei confronti degli utilizzaitai
essa, sia dell'ambiente esterno ed interno;
g) che siano state rispettate le norme antincemdiogenere di sicurezza della costruzioni;
h) che siano state rispettate le norme per la gadilgenerale delle attrezzature e delle strutture
edilizie da parte delle persone difficoltate almohbulazione in base alla legislazione vigente.
i) che siano state rispettate le norme per il ainmento energetico per usi termici;
[) che siano state rispettate le norme relativee tallela delle acque dall'inquinamento;
m) che l'impianto elettrico sia stato realizzatos&servanza alla L.R. n. 17 del 26 maggio 1989.

Gli accertamenti sono svolti dal Tecnico comunaléall'Ufficiale sanitario, secondo le
rispettive competenze, entro 60 giorno dalla dataidevimento della domanda.

Il titolare della Concessione o della autorizzaeioil direttore dei lavori, I'assuntore dei
lavori stessi, debitamente avvertiti, possono esgezsenti.

L'autorizzazione di abitabilita o di agibilita wie rilasciata dal Responsabile del
Procedimento entro 90 (novanta) giorni dalla dataickvimento della domanda, qualora non
sussistano impedimenti, e dopo che il titolare'dedra abbia provveduto al pagamento dei diritti

comunali e della tassa di Concessione governativa.
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Art. 32 - Dichiarazione di inabitabilita - Sgombero
Il Responsabile del Procedimento, sentito I'Ufiei Sanitario puo dichiarare inabitabile o

inagibile un edificio o una parte di esso per ragigieniche ed ordinare lo sgombero.
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CAPITOLO VI
GARANZIE DELLA PUBBLICA INCOLUMITA'

Gli obblighi di cui al presente capitolo vannopestati anche per le autorizzazioni relative
ad opere che interessano l'esterno delle costriuzioioccupazione di suolo pubblico.

Art. 33 - Segnalazione, recinzione ed illuminaziondella zona dei lavori.

In tutti i cantieri di lavoro deve essere affisga,vista del pubblico, una tabella, delle
dimensioni minime di
40x60 cm in cui, chiaramente leggibili, siano iradic
1) estremi della Concessione e/o autorizzazionedeten di rilascio ;

2) nome e cognome del proprietario committente exéntualmente, amministrazione pubblica
interessata ai lavori;

3) nome, cognome e titolo professionale del pregiaftdel direttore dei lavori e del calcolatore
delle opere in cemento armato;

4) denominazione dell'impresa assuntrice dei ladreventualmente indicazione che i lavori sono
eseguiti in economia diretta.

Ogni cantiere é soggetto alle norme sulla prewerezdegli infortuni.

In particolare, i cantieri devono essere orgarizzan il rispetto delle norme sulla
prevenzione degli infortuni, sulla sicurezza defipere provvisionali e dei mezzi d'opera di
gualsiasi tipo, sull'uso dell'energia elettrica, c@mbustibili e dei macchinari e sulla prevenzione
degli incendi.

| cantieri devono essere recintati e mantenugiriida materiali inutili e dannosi per tutta la
durata dei lavori.

Le recinzioni devono essere dotate in ogni angbl@nterne rosse, facilmente visibili a
media distanza, mantenute accese, a cura del sdptendi cantiere, durante l'intero orario della
pubblica illuminazione stradale, ed avere portéddpverso l'interno minite di serrature o cateoiac
che ne assicurino la chiusura nelle ore di sospeasiei lavori.

In ogni cantiere deve essere conservato l'originalina copia autentica o autenticata della

Concessione e dei disegni progettuali.
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Art. 34 - Scarico dei materiali - Demolizioni - Puizia delle strade adiacenti ai cantieri

E' assolutamente vietato gettare, tanto dai pdingervizio che dai tetti o all'interno degli
edifici, materiale di qualsiasi genere.

Durante i lavori, specie se di demolizione, desgeee evitato al massimo il sollevamento di
polvere mediante opportuni accorgimenti.

Il responsabile del cantiere deve provvedere att@sre il costante mantenimento della
pulizia degli spazi pubblici per tutta I'estensialgdia costruzione e le immediate vicinanze.

Il trasporto dei materiali utili o di rifiuto devessere fatto in modo da evitare ogni deposito
od accatastamento anche temporaneo negli spazilipulgalvo specifica autorizzazione del
Responsabile del Procedimento.

Art. 35 - Responsabilita degli esecutori delle oper

Il concessionario, il direttore dei lavori e il stouttore, sotto la piena ed esclusiva
responsabilita, devono adottare tutti quei mezzaecbrgimenti necessari per evitare pericoli di
gualsiasi genere che possano derivare dall'eserudiglle opere.

Il Responsabile del Procedimento puo far contre]lala funzionari e da agenti, l'idoneita
dei provvedimenti di cui sopra, ove ritenga oppeotuordinare maggiori cautele, senza che ne
derivi in alcun modo una attenuazione delle resgbitisa dei soggetti di cui al comma precedente.

Art. 36 - Rimozione delle recinzioni su suolo publxto

Dopo il compimento dei lavori il costruttore prade alla rimozione dei ponti, barriere e
recinzione posti al servizio dei medesimi, restide il suolo pubblico libero da ogni ingombro o
impedimento entro e non oltre 30 (trenta) giorni.

In caso di inadempienza il Responsabile del Piowatto puo ordinare l'esecuzione

d'ufficio a spese del proprietario e salve le samzpreviste dalle norme vigenti.
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TITOLO SECONDO
PRESCRIZIONI IGIENICO-SANITARIE E COSTRUTTIVE

CAPITOLO |
PRESCRIZIONI IGIENICO-EDILIZIE

Art. 37 - Salubrita del terreno

E' vietato realizzare nuove costruzioni su terrehe siano serviti come deposito di
immondizie, di letame o di altro materiale insakilohe abbia comunque potuto inquinare il suolo,
se non dopo avere completamente risanato il sat@sorrispondente.

Se il terreno oggetto di edificazione € umido sfmgetto alle infiltrazioni di acque
sotterranee o superficiali, deve essere operasufiiciente drenaggio.

In ogni caso e fatto obbligo di adottare provveshin atti ad impedire che l'umidita

pervenga dalle fondazioni alle murature e/o stratiovrastanti.

Art. 38 - Isolamento dall'umidita

Qualsiasi edificio deve essere isolato dall'uraidi¢l suolo.

| locali da adibire a soggiorni, sale da pranzogime e camere da letto in edifici di
abitazione, gli alloggi monostanza, gli uffici, éle scolastiche, le sale da lettura e i gabinetti
medici devono avere, indipendentemente dalla qdetapavimento nei confronti del terreno a
sistemazione avvenuta, il piano di calpestio igotakdiante vespaio aerato dello spessore minimo
pari a 35 cm.

Per i suddetti locali, nel caso di nuove costroz® ove possibile, la quota del pavimento
del piano terreno dovra essere piu alta di 15 cdncard@ronti del terreno circostante a sistemazione
avvenuta.

Qualora i suddetti locali, i servizi igienici edbagni, e i locali da adibire a negozi, palestre,
sale da spettacolo, laboratori, officine, risultaneche parzialmente al disotto della quota degiberr
circostante a sistemazione avvenuta, deve essewstar un’efficiente intercapedine aerata che
circondi i predetti locali per la parte interrata.

Comungue il piano di calpestio solaio deve espesto ad un livello superiore della falda
freatica e del livello di massima piena delle fagina di scarico.

I Comune pud concedere porzioni di terreno pulgbiper la creazione di intercapedini
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riservandosi la facolta di uso per il passaggitutdazioni, cavi od altro e purché dette intercapiedi
siano lasciate completamente libere. Le grigli@&liazione eventualmente aperte sul marciapiede
devono presentare resistenza alla ruota di un a#pone avere caratteristiche tali da non costituire
pericolo per i pedoni, per le carrozzine dei bambiper le persone con ridotte o impedite capacita
motorie.

Per le altre caratteristiche delle intercapedinichiama il successivo Art. 66.

Tutte le murature devono essere isolate da staibni impermeabili continue poste al di
sotto del piano di calpestio interno.

Tutti i pavimenti dei locali seminterrati o situat livello del terreno, costruiti su vespaio,
devono essere isolati mediante uno strato di nadéeimpermeabile.

In caso di copertura piana di una costruzione padie di essa, la copertura medesima deve
essere impermeabilizzata mediante stratificaziompermeabili continue secondo le piu moderne

tecnologie.

Art. 39 - Isolamento termico

L'installazione, l'esercizio e la manutenzione lidegpianti termici per il riscaldamento
degli ambienti e per la produzione di acqua caléa psi igienici e sanitari, alimentati da
combustibili solidi, liquidi, o gassosi negli edifipubblici e privati, sono regolati dalla L. 10/81
DPR 412/93 e successive modificazioni ed integrazier la coibenza e il consumo energetico e
dalla L. 05.03.1990 n.46 per la sicurezza degliiamfp.

Art. 40 - Isolamento acustico

Negli edifici di nuova costruzione, nelle sopraelgoni, negli ampliamenti e nelle
ristrutturazioni di fabbricati esistenti, per tuttocali da adibire ad abitazione, uffici, negezocali
dove la permanenza delle persone é prolungata deassere adottati sistemi idonei ed adeguati per
l'isolamento fonico.

| materiali utilizzati per la costruzione e ladamessa in opera devono garantire un‘adeguata
protezione acustica ai locali di cui sopra per goancerne i rumori da calpestio, da impianti o
apparecchi comunque installati nel fabbricato,utaari e suoni aerei provenienti da locali attigui o
spazi destinati a servizi comuni, dal traffico w#re facendo riferimento alle disposizioni
legislative vigenti e/o agli standard consigliaai #linistero dei lavori pubblici o da altri quakti

organi pubblici.
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E' opportuno distaccare, mediante giunti elasticsimili, le strutture perimetrali del
fabbricato dalle pavimentazioni stradali e da gonqle altra struttura rigida in contatto con

l'esterno.

Art. 41 - Classificazione delle acque

In base ai contenuti della legislazione vigenteatgue di scarico vanno distinte nelle
seguenti categorie:
- acque meteoriche: comprendono le acque piovauele derivanti dallo scioglimento delle nevi;
- acque nere: comprendono le acque degli scariclavdndini, lavelli, vasche da bagno, docce,
bidet e di ogni altro accessorio con analoga fumzie le acque non inquinanti provenienti da
procedimento di lavaggio, compiuti da imprese &tig o commerciali
- acque luride: sono gli scarichi di natura orgardei vasi e delle latrine di qualsiasi tipo;
- acque inquinanti: sono quelle di qualsiasi pramera, che sono considerate tali dalle vigenti

normative in materia di inquinamenti.

Art. 42 - Modalita di scarico delle acque

Per il deflusso delle acque meteoriche, di cypralcedente Articolo, deve essere prevista
apposita rete di tubazioni totalmente indipendente.

Per il deflusso delle acque nere, di cui al prenesl Articolo, deve essere prevista la
realizzazione di una rete di tubazioni autonomaoojpinamente dimensionata, capace di resistere
alle alte temperature e dotata di sistema di a@mazton condotte di aspirazione fino alla copertura

Gli innesti in detta rete devono avvenire conpiego di sifoni ispezionabili.

Le acque luride di cui al precedente Articolo,assenza di rete pubblica, devono essere
convogliate in una fossa biologica dimensionataajmporto alle caratteristiche della costruzione
nonché alla volumetria abitativa.

Detta fossa deve anche essere in grado di gadatdegradazione biologica delle materie
organiche e deve essere ubicata all'esterno dstauzione, ad una distanza non inferiore a m 1,00
dalle murature perimetrali.

L'allacciamento allo scarico generale delle acmqmeteoriche, nere e luride deve essere
realizzato solo mediante un sifone ispezionabila ehiusura ermetica posto all'esterno della
costruzione e in conformita alle disposizioni |¢gfise vigenti.

Per acque inquinanti di cui al precedente Articukle quanto disposto dalla relativa
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normativa legislativa e regolamentare.

In mancanza di rete fognante lo smaltimento dgudmi provenienti dall'interno degli
edifici deve avvenire mediante la costruzione, i@ @ispese dei concessionari, di appositi impianti
con l'osservanza dei criteri, metodi e norme tdengtabilite al riguardo dalle norme vigenti.

L'immissionedi nuovi condotti di scarico nelle fajure e nei canali pubblici deve avvenire

soltanto dopo aver ottenuto apposita autorizzazi@h€omune.

Art. 43 - Rifornimento idrico

Qualunqgue costruzione che contenga locali da i@ddd abitazione, uffici, negozi, palestre,
aule scolastiche, laboratori, e locali dove si poavla permanenza di persone deve essere provvista
di acqua potabile proveniente dall'acquedotto @pquivato.

In tale ultimo caso, la potabilita deve essereagita da un certificato rilasciato dal
Laboratorio provinciale di lgiene e Profilassiuesb deve essere garantito dall'Ufficiale sanitario

L'impianto idrico deve essere progettato in modaydrantire una adeguata e proporzionata
distribuzione dell'acqua in ragione del numeroldeali, di cui al primo comma, e dei numeri degli
utenti, secondo le disposizioni legislative vigenti

Gli impianti, per la distribuzione dell'acqua pata internamente all'edificio devono essere
costruiti a regola d'arte e nel caso di locali gavimento a quota tale che non possa essere
garantita una regolare erogazione, deve provveadensi apposito apparecchio di sollevamento

(autoclave).

Art. 44 - Impianto elettrico

Qualungue costruzione che contenga locali da didd abitazione, uffici, 0 comunque
adibiti alla permanenza di persone, le autorimeskeé depositi in genere deve essere dotata di
impianto elettrico secondo quanto stabilito dadigislazione e regolamento vigente.

In particolare tutte le unita immobiliari adibited abitazione devono essere dotate di
dispositivi di sicurezza in grado di salvaguardaneolumita degli utenti.

Per la disciplina e l'installazione dell'impiamiettrico si applicheranno le norme contenute
nella L. n. 46 del 05.03.1990 e, per quanto nacointrasto, dalla L.R. n. 17 26.05.1989.

Art. 45 - Eliminazione dei fumi, vapori ed esalazioi

Tutti i locali d'abitazione e destinati a cucirevdno essere opportunamente aerati.
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Tutti i locali adibiti a servizi igienici sprovuisdi apertura all'esterno, devono essere dotati
di impianto di aspirazione forzata ossia con scagulla copertura. In tal caso in detti locali e
proibita l'installazione di apparecchi a flammaeli.

Gli impianti di riscaldamento relativi a singolaita immobiliari, gli apparecchi a flamma
libera, le stufe e i camini devono essere munitcaline fumarie indipendenti con scarico sulla
copertura.

Tutte le canne di scarico devono prolungarsi pereao un metro al di sopra del tetto o
terrazza e la fuoriuscita dei fumi deve avvenireoa meno di m 10 da qualsiasi finestra a quota
uguale o superiore.

Le canne fumarie, se esterne alle murature o taatpce, devono essere studiate con
opportuna soluzione architettonica .

Per i fumi che abbiano caratteristiche nocivegatihe e alla pulizia, occorre prevedere

impianti di depurazione secondo le norme legistatigenti.

Art. 46 - Impianti speciali

Nei casi di adozione di impianti di aerazione, ugpdi aria condizionata, la cui esistenza
deve essere comunque affidata sia nella realizzaz@ nella manutenzione a ditte specializzate,
'TAmministrazione comunale, su parere dell'Uffieiabanitario, pud caso per caso, stabilire
prescrizioni diverse dalle precedenti per i lockliadibire ad abitazione, uffici e tutti i locabwe
comunque e previsto la permanenza di personete/rslrvizi .

Alla domanda di Concessione deve essere allegatb schema dell'impianto; prima
dell'effettivo rilascio della Concessione deve essavece presentato il progetto esecutivo
dettagliato dell'impianto unitamente ad una relagidlustrativa delle caratteristiche tecniche alell
stesso, firmato da un tecnico abilitato. Il ril@sdell'autorizzazione all'abilitazione e/o agildildei
locali € subordinato al collaudo dellimpianto éffieto dall'ufficiale sanitario e da un tecnico
abilitato.

Su tali impianti deve essere richiesto un pareeggntivo degli organi competenti.

Art. 47 - Impianti per le lavorazioni insalubri
Gli impianti e le attrezzature per la produziotze)avorazione e il deposito di sostanze e
prodotti riconosciuti insalubri, secondo la vigemegislazione, e iscritti nella prima classe, non

possono essere ubicati nelle zone residenzialisott@nto nelle aree destinate dallo strumento
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urbanistico ad insediamenti industriali ed Artigaéirod in quelle in cui tali attivita sono conseei
e devono, in ogni caso, essere tenuti distante ddditazioni.

Gli impianti e le attrezzature di cui sopra, geiseenti nelle zone residenziali, possono
permanere a condizione che il proprietario dimadtg, mediante l'introduzione di nuovi metodi o
speciali cautele, il loro esercizio non reca nocoimealla salute degli abitanti e cio sempre
subordinato alla verifica dell'ufficiale sanitario.

Non e consentito lo spostamento né lI'ampliament@ldimpianti nell'ambito delle zone
residenziali, ma soltanto da dette zone a quetlestriali ed artigianali.

Gli impianti e le attrezzature per la produziotze)avorazione e il deposito di sostanze e
prodotti riconosciuti insalubri e iscritti nella gda classe, secondo la vigente legislazione,
possono svolgersi anche in zone residenziali aizmmil perd che siano adottate speciali cautele,

riconosciute idonee dall'Ufficiale sanitario, adtaxe pericoli per l'incolumita e la salute pubhlic
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CAPITOLO 1l
PRESCRIZIONI ANTINCENDIO

Art. 48 - Caratteristiche dei fabbricati di altezzainferiore a 24.00 m

Ai fini della prevenzione degli incendi, nei fabdati di altezza inferiore a m 24 e composti
da piu di due unita immobiliari devono essere fitge le seguenti condizioni:
1) le gabbie delle scale e degli ascensori e diiveaccessi e disimpegni non devono avere alcuna
comunicazione con i magazzini, depositi, negozihotatori e comunque con locali destinati
esclusivamente ad abitazioni e ad uffici;
2) le rampe delle scale ed i pianerottoli devoner@a\strutture portanti in cemento armato e altri
materiali resistenti al fuoco e all'urto. La largha minima delle rampe e dei pianerottoli delldesca
che disimpegnano piu di una unita immobiliare nan pssere inferiore a m 1,00, salvo che norme
specifiche richiedano dimensioni maggiori. Talegh®zza, se il fabbricato non é servito da
ascensore, deve essere aumentata di cm 10 ogpiadueserviti oltre ai primi due .
3) ogni scala puo servire al massimo una superdigperta non superiore a mq 400;
4) le pareti delle gabbie delle scale e degli asgemevono avere uno spessore minimo di cm 18 se
in muratura di mattoni pieni e di cm 15 se in cetoermato;
5) scale ed ascensori possono arrivare alle castileeattraverso zone scoperte e disimpegni aerati
direttamente dall'esterno con superficie minimendi0,50 e provvisti di porta metallica;
6) tutti gli insediamenti le cui unita abitative egentano i prospetti prowvisti di vani non
raggiungibili con autoscala aerea ovvero presenggih@androni delle scale e del cortile non
direttamente accessibili dalla pubblica via e coguencondizionati da recinzioni, delimitazioni e
simili e non sono servite da scale a prova di fudewono essere raggiungibili tramite un passaggio
carrabile, idoneo al transito degli automezzi dicewso dei VVFF ( dimensioni minime : larghezza

e altezza 4,00 m ).

Art. 49 - Centrali termiche

A) - Centrale termica a combustibile liquido

1) le strutture dei locali devono avere le caratehe di resistenza al fuoco previste dalle vigen
disposizioni in materia;

2) il canale da fumo ed il camino, nonché la canuénaccolta che per caratteristiche costruttive,

dimensionamento, ecc. devono risultare conformuantp richiesto dalle norme del regolamento
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antismog, non possono essere ubicati all'internolodali autorimessa, magazzini, ecc. La
separazione da detti locali (ferma restando l'ossma delle norme previste dal regolamento
antismog) deve essere realizzata con strutturerirento armato prive di aperture;

3) nella realizzazione degli impianti (caldaia,bs#oio, canale da fumo, camera di raccolta ecc.),
devono essere osservate tutte le norme prescaiteeldgislazione vigente.

4) qualora il deposito di olio combustibile o disgéo superi i 25 mc deve essere richiesto alla
prefettura il relativo decreto per l'autorizzazi@ié&esercizio del deposito stesso.

B) - Centrale termica a gas di rete o in serbatoi:

1) le aperture di aerazione del locale caldaia dewisultare di superficie non inferiore a quella
indicata nei dati caratteristici dell'impianto tecamne comunque non inferiore a mq. 0,50;

2) le strutture dei locali e dei relativi impiadi&vono essere realizzate con le caratteristichagbee
dalle vigenti disposizioni ;

3) il misuratore del gas deve essere installatesédirno dello stabile;

4) tutti i materiali, gli apparecchi, le istallamioe gli impianti alimentari con gas combustibile
devono essere realizzati in conformita alle leggenmti secondo le regole specifiche della buona
tecnica per la salvaguardia della sicurezza;

5) il locale dell'impianto termico non deve esssoétostante ad autorimesse, scuole, caserme, sale

di riunione, o comunque locali destinati a coligté.

Art. 50 - Autorimesse

Le autorimesse ad uso privato con numero di aidolesuperiore a 1 e inferiore a 9, ai fini
delle norme di prevenzione incendio, devono rigpette seguenti precauzioni:
- le eventuali comunicazioni con i locali dell'adid a diversa destinazione devono essere protette
con porta resistente al fuoco con chiusura aut@atati
- la superficie di aerazione naturale deve essamanferiore a 1/30 della superficie della pianta,
- l'altezza del locale deve essere non infericzgd@ metri;
- le strutture orizzontali e verticali devono avare resistenza al fuoco non inferiore a 60', agbc
di autorimesse del tipo misto, cioe situate nepoati edifici destinati anche ad altri usi, ed esse
incombustibili e di classe | di reazione al fuoeodgl tipo isolato.

L'indicazione circa il numero massimo di autovéisointendano ricoverare deve risultare
da apposita dichiarazione rilasciata sotto la nesgbilita del titolare del diritto all'uso del Ideaal

guale compete I'obbligo dell'osservanza delle nqureeedenti.
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Per le autorimesse del tipo diverso si appligaolanativa specifica vigente.

Art. 51 - Nulla-osta dei Vigili del Fuoco

Il nulla-osta dei Vigili del Fuoco e espressamenthiesta per il rilascio del certificato di
abitabilita o di agibilitad, di cui al precedentetidolo 31 del presente Regolamento, nel caso di
edifici di altezza superiore a m 24, di costruziomgustriali o di carattere speciale (ricettivi,

ricreativi, culturali, commerciali, comunitari, efc

Art. 52 - Criteri di sicurezza per impianti domestici di gas liquefatto

Gli impianti per usi domestici funzionanti con daplefatto devono soddisfare ai seguenti
requisiti:
a) la bombola (o le bombole) di gas liquefatto dessere situata all'esterno del locale di
utilizzazione in vani chiusi verso l'interno, apliiled aerati permanentemente verso l'esterno;
b) le tubazioni fisse metalliche nell'attraversatoedelle murature debbono essere protette con
guaina pura metallica, aperta verso l'esterno,sehiermeticamente verso l'interno e munita di
valvole di interruzione del flusso;
c) la tubazione flessibile di collegamento tra ubazione fissa e I'apparecchio utilizzatore deve
essere realizzata con materiale resistente alusumll'azione chimica del gas liquefatto, con
giunzioni, sia alla tubazione che all'apparecchguyalmente resistenti all'usura atte ad evitarbdug

di gas.

Art. 53 - Criteri di sicurezza per impianti centralizzati di riscaldamento e condizionamento

Gli impianti di riscaldamento o di condizionamepir edifici di abitazione, uffici, negozi e
simili oltre ad essere realizzati secondo le digpmsi vigenti in merito e, ove ne ricorrano le
circostanze, secondo le disposizioni per i luogipubblica frequenza, devono osservare le norme
seguenti:
a) il locale destinato a centrale deve essere sitdesdirettamente dall'esterno mediante porta
apribile verso l'esterno, salvo casi in cui ci0 assolutamente impossibile e comunque dietro
specifica autorizzazione dell'autorita comunalks porta deve prospettare su spazi privati e non s
spazi pubblici;
b) il rifornimento del carburante di qualsiasi genaleve avvenire in modo che l'automezzo

rifornente possa sostare fuori della sede strag@iesono essere utilizzate a tale scopo le aree per
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parcheggio purché adeguatamente ubicate;
c) prese ed uscite d'aria di impianti di condizioeato di qualsiasi dimensione non possono aprirsi
Su spazi pubblici se non al di sopra dell'altezzen 2,50 dal marciapiede o, ove mancante, dalla

sistemazione esterna del fabbricato.

Art. 54 - Rinvio a leggi particolari

Ascensori 0 montacarichi con relativi vani di @rsnpianti elettrici e termici, autorimesse,
depositi di materiale inflammabili, ecc. sono sdggenche a norme e prescrizioni tecniche degli
enti preposti che qui si intendono richiamate.

Lo stesso dicasi per gli edifici speciali comdesdi spettacolo, edifici collettivi, alberghi,
scuole, collegi, ospedali, case di cura, industripianti sportivi, ecc., che sottostanno a speciali

regolamentazioni previste da leggi particolari.
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CAPITOLO 1lI
CARATTERISTICHE DEI LOCALI PER
L'ABITABILITA' O L'AGIBILITA'

Art. 55 - Classificazione dei locali

Sono locali abitabili o agibili quelli in cui svelge la vita familiare, lavorativa e sociale
degli individui, indipendentemente dalle carattictee costruttive che li configurano come locali
permanenti o precari.

I locali sono suddivisi, ai fini del presente Rigoento, in due categorie: Al e A2 .

La categoria A1 comprende:
a) soggiorni, sale da pranzo, cucine e cameretttapesti in edifici di abitazione sia individuale
che collettiva ;
b) alloggi monostanza;
c) uffici, studi professionali, aule scolastichalesda lettura, gabinetti medici.

La categoria A2 comprende:
a) negozi di vendita, sale di esposizione, sataudione, sale da gioco, palestre, sale da spédttaco
b) laboratori scientifico-tecnici, servizi igienidi edifici di cura e ospedalieri;
c) officine meccaniche, laboratori industriali domaggio o relativi ad attivita di lavoro, cucine
collettive;
d) parti di autorimesse non destinate al solo gostedelle macchine ma a riparazioni, lavaggi,
controlli, vendite;
e) magazzini, depositi e archivi dove la permanetetie persone e prolungata oltre le operazioni di
carico, scarico e pulizia .

Sono locali accessori quelli in cui la permanedede persone € limitata a ben definite
operazioni. Essi si dividono in S1, S2, S3.

Il tipo S1 comprende i servizi igienici e i bagiegli edifici di abitazione individuale o
collettiva, dei complessi scolastici e di lavoro.

Il tipo S2 comprende
a) scale che collegano piu di due piani;
b) corridoi e disimpegni comunicanti quando superiat? mq di superficie o gli 8 m di lunghezza;
c) locali di macchinari che necessitano di solo@wento o di scarsa sorveglianza ;

d) stalle, porcilaie e locali con analoghe desim@izli uso.
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Il tipo S3 comprende:
a) disimpegni inferiori a 12 mq;
b) vani scale colleganti solo due piani;
c) locali macchine con funzionamento automatico.
I locali non espressamente elencati vengono &leesiper analogia dalla Amministrazione

comunale sentita la Commissione Urbanistica-Edilizi

Art. 56 - Caratteristiche dei locali

Le caratteristiche di seguito precisate riguardagio edifici di abitazione. Per le
caratteristiche di edifici o locali con altra destzione si rimanda alle leggi specifiche in vigore.

| locali devono avere le seguenti caratteristiche:

A) Altezze minime
1) Locali di categoria A1

L'altezza minima interna utile dei locali class#ii come Al nel precedente Art.55
(soggiorni, sale da pranzo, cucine e camere da lgfici etc.) non deve essere inferiore a m 2,70.

Nel caso di soffitti inclinati o misti, o sottotettali valori minimi si riferiscono all'altezza
media dei locali.

2) Locali di categoria A2

L'altezza minima interna utile dei locali classé#ii come A2 nel precedente Art. 55 (negozi
di vendita, sale di esposizione o riunione, lalbmwragcientifici, palestre, officine etc.), non deve
essere inferiore a m 3,00, salvo prescrizioni paldri contenute in leggi e/o regolamenti specifici

Per i locali di categoria A2 di cui sopra, quardprevista la presenza contemporanea di un
esiguo numero di persone o se i locali sono ddtathpianti speciali di aerazione, sentito il parer
dell'Ufficiale Sanitario, possono essere conseftitezze minime interne inferiori ai m 3,00, salvo
prescrizioni particolari contenute in leggi e/ookgnenti specifici.

Per i locali di categoria A2 di cui al comma prdeete, nei quali sia prevista la presenza
contemporanea di un numero di persone superiof®al'altezza minima interna utile deve essere
portata a m 4,50 salvo che i locali medesimi nanaidotati di impianti speciali di aerazione o aria
condizionata.

3) Locali di categoria S
L'altezza minima interna utile dei locali classdfii S1, S2, S3 al precedente Art. 55

(corridoi, locali macchine, disimpegni, ripostiglic. ad esclusione dei vani scale, delle scalelle d
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stalle o porcilaie), non deve essere inferiore a2@0, salvo quanto stabilito da leggi e/o
regolamenti specifici.

B) Superfici minime e caratteristiche

1)Locali di categoria A1

Per ogni abitante deve essere assicurata unafisigpabitabile non inferiore a mq 14 per i
primi quattro abitanti a mq 10 per ciascuno decsssivi.

I locali di categoria Al adibiti a letto devonoea® una superficie minima di mq 9 se per una
persona e mqg 12 se per due persone; quelli adilsitiggiorno o sala da pranzo devono avere una
dimensione minima pari a mq 14.

| locali Al destinati a cucina devono avere unaesiigge minima di mqg. 5,00 con il lato
minimo non inferiore a 1,70 m.

In alloggi di modeste dimensioni o0 in caso dirtigurazione o manutenzione straordinaria
di edifici esistenti, se necessario, sono ammessiee in nicchie, cioé prive di finestra propria, d
dimensione volumetrica minima pari a 15 mc, chemono su altro locale (soggiorno o pranzo),
purché non risultino da questo separate con piessd.

Ogni alloggio deve essere dotato di una stansagtjiorno.

L'alloggio monostanza, per una persona, deve ar@euperficie minima, comprensiva dei
servizi, non inferiore a mq 28, e non inferiore @ 88, se per due persone.

2) Locali di categoria A2

I locali di categoria A2 (negozi di vendita, sdieesposizione, riunione, palestre, laboratori,
officine etc.), salvo prescrizioni particolari centte in leggi e/o regolamenti specifici, non posso
avere dimensioni inferiori a mq 30.

3) Locali di categoria S

| locali di categoria S (servizi, corridoi, maga®z autorimesse, vani scale etc.), devono
rispettare le dimensioni minime stabilite da legfy regolamenti specifici.

| locali di categoria S1 non possono avere accdsstto dai locali di categoria A se non
attraverso disimpegno, salvo il caso di unita imiinet (appartamento, complesso, uffici, albergo
ecc.) con piu servizi igienici di cui almeno unosdeispettare le caratteristiche precedenti elgli a
l'accesso da locali cui sono specificamente attrilcon esclusione sempre di accesso diretto da
cucine o stanze di soggiorno o pranzo.

Ogni alloggio deve essere provvisto di un localealegoria S1 (servizi igienici e bagni)

dotato dei seguenti impianti igienici: vaso, bidetsca da bagno o doccia e lavabo.
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Tutti gli elementi suddetti devono essere provdsthiusura idraulica.

Tutti i locali da adibire a uffici, studi professiali, aule scolastiche, sale da lettura, gabinetti
medici, officine meccaniche, laboratori industriaucine collettive, autorimesse non destinate al
solo posteggio, devono essere fornite degli inaisgkili locali di servizio costituiti da latrina e
antilatrina con lavabo, in quantita sufficienteaallestinazione d'uso dei locali ed al personale che
ne usufruisce, possibilmente divisi per sesso.

La superficie minima di una latrina e di mq 1,20@ éarghezza minima e di m 0,90.

| servizi igienici ed i bagni devono avere il paento ed il rivestimento delle pareti, fino
all'altezza minima di 1,50 m, realizzati con matlerimpermeabile e facilmente lavabile.

Nel caso di unita immobiliari con piu di un seiwizgienico, almeno uno di essi dovra
essere facilmente adattabile per poter esserezdte se necessario, in maniera da permettere la
facile utilizzazione anche da parte delle persarer@otte capacita motorie.

Tutte le costruzioni pubbliche o destinate a ugbhtico devono, ai sensi della legislazione
vigente, essere dotate di locali di servizio igtendi dimensioni minime m 1,80 x m 1,80.

Detti locali devono essere previsti allo stessello ovvero raccordati mediante rampe o
ascensori.

Le stalle, le porcilaie e locali con analoghe mhestioni d'uso devono avere dimensioni e
caratteristiche specifiche del tipo di allevameatispettare la legislazione vigente in materia.

C) llluminazione e ventilazione

Tutti i locali rientranti nella categoria Al (Idca'abitazione, uffici, etc.), devono fruire di
aerazione e illuminazione naturale diretta da sjifaeii, adeguata alla destinazione d'uso.

La superficie finestrata apribile non deve esseferiore ad 1/8 della superficie del
pavimento.

I locali di categoria A2 (negozi di vendita, pdteslaboratori, officine meccaniche etc.), per
guanto riguarda l'illuminazione e la ventilaziodeyono rispettare quanto prescritto per quelli di
categoria Al, salvo prescrizioni piu restrittivevdte a leggi e/o regolamenti specifici.

Quando le caratteristiche tipologiche delle umitanobiliari diano luogo a condizioni che
non consentano di fruire di ventilazione naturaiedeve ricorrere alla ventilazione meccanica
centralizzata, immettendo aria opportunamente taptaon requisiti igienici confacenti.

| locali di categoria S (servizi igienici, corricloscale, magazzini, autorimesse, locali
macchine etc.) possono ricevere aria e luce daliies anche da spazi equiparabili a cavedii, salvo

le centrali termiche. La superficie minima delladuli aerazione deve essere superiore a mq 0,80.
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| servizi igienici ed i bagni devono essere farnitapertura all'esterno per il ricambio
dell'aria o dotati di impianto di aspirazione metca.

| locali di categoria S3 (ripostigli, vani scalecali macchine, etc.) possono essere senza
aria e luce diretta.

Detti locali possono anche essere ventilati maceamente con impianti opportunamente

dimensionati.

Art. 57 - Classificazione dei piani

Sono piani abitabili quelli in cui predominano,che se in misura parziale, i locali di
categoria Al, A2 e S1.

Sono piani non abitabili quelli in cui si trovandocali di categoria S2 e S3, anche se gli
stessi sono interessati da limitate espansionochli di categoria A1 e A2, appartenenti a piani
abitabili sovrastanti o sottostanti, a condiziome guesti non eccedano 1/10 della superficie del

piano.

Art. 58 - Soffitti inclinati e soppalchi

Nel caso di soffitto non orizzontale, il localetplo stesso considerarsi abitabile e rientrare
nella categoria Al ed A2 purché la sua altezza anealirisponda ai minimi sopra indicati.

Sono ammessi i soppalchi, cioe solai intermedigerahe l'altezza minima netta della parte
sottostante il soppalco non sia inferiore ai mingrescritti rispettivamente per le varie categdiie
locali.

La parte soprastante il soppalco puo essere adiliieposito o ripostiglio.

Nei locali di categoria A1 ed A2 (locali d'abitame, negozi, sale di riunione, laboratori,
officine etc.) sono ammessi soppalchi praticalffiip ad una superficie massima pari al 25% del

locale stesso, con altezza minima netta di ml. al%bsotto del soppalco e di ml. 2,00 al di sopra.

Art. 59 - Piani seminterrati

Possono sia pure con limitazioni, essere condidaé&abili anche locali il cui pavimento
sia piu basso del marciapiede o della piu alt@siazione esterna, purché l'altezza interna deliloca
stessi non sia inferiore a m 2,70, salvo le maggittezze prescritte per particolari destinazioni
d'uso, e la quota del soffitto superi almeno di @801il livello medio del marciapiede suddetto o

della piu alta sistemazione esterna.
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Devono altresi, essere rispettate tutte le akmaedizioni circa I'aerazione, le dimensioni
planimetriche, e l'isolamento dall'umidita di cgiidrticoli precedenti.
L'Amministrazione comunale si riserva di esaminawentuali deroghe, a quanto sopra

stabilito, per fabbricati esistenti e mediante ipat&ri condizioni da stabilire caso per caso.

Art. 60 - Piani interrati

Sono considerati piani interrati quelli che silggpano in tutto o in parte, completamente al
disotto del livello della piu bassa sistemaziorteres dell'edificio prevista dal approvato.

I locali dei piani interrati non possono, di norreasere utilizzati come locali d'abitazione.

Tali piani possono essere adibiti a locali accessodi servizio, a magazzini, e ad
autorimesse, a condizione pero che, ferma la omseavdi particolari prescrizioni legislative e
regolamentari vigenti in relazione alla particolatestinazione, sia garantito l'isolamento dalla
umidita e sia assicurato il ricambio dell'aria naedé opportuni accorgimenti ed apparecchiature di
tipo elettromeccanico.

Nell'eventualita che il deflusso delle acque darsm del fabbricato avvenga a quota
superiore a quella del piano interrato, deve essstallato apposito impianto di sollevamento di

tali acque, ritenuto idoneo dall'Ufficiale sanitarad evitare inconvenienti di carattere igienico.

Art. 61 - Sottotetti

I locali sotto le falde dei tetti possono essdritadili.

Quelli non abitabili non vengono computati nelwoke consentito se l'altezza al colmo non
supera m 2,70 nei confronti di falde con inclinaeamon superiore al 35% e se destinati a depositi,
magazzini o0 servizi accessori e tecnici.

I locali sotto le falde del tetto, per essereathit, devono presentare i requisiti di abitabilita
di cui al precedente Art. 58, riguardo all'altezalimensione minima, nonché illuminazione e

ventilazione.

Art. 62 - Locali integrativi per la residenza

Tutti gli edifici residenziali, costituiti da piunita immobiliari servite da una stessa scala,
devono essere dotati di idonei locali di deposéphyciclette, carrozzine, ecc., ubicati in prog&m
delle scale e degli ascensori e a livello dell&@sgo principale.

Gli edifici residenziali con un numero di unitanmbiliari superiore a 6, devono essere
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dotati di uno o piu locali da utilizzarsi per usvetsi (gioco dei bambini, riunioni condominiali,
ecc). Detti locali devono avere una superficieaetinima di 24 mq; tale superficie deve essere
aumentata di mqg 1,5 per ogni unita immobiliareeolér 6.

Detti locali devono avere altezza minima netta ndi 2,40, e rapporto minimo di
illuminazione e aerazione come stabilito per i lodéabitazione ed essere dotati di almeno un
servizio igienico munito di disimpegno; essi possoessere ubicati al piano terreno o al
seminterrato, possibilmente con verde a livellojerg al piano di copertura o nel sottotetto.

Le superfici lorde dei locali integrativi per lasidenza, di cui sopra, hon vanno computate
ai fini del calcolo della superficie complessiva 8ell'edificio, di cui al precedente Art. 3 e,
pertanto, per tali volumi non viene corrispostguata di contributo relativa al costo di costruaon

L'accesso ai sopradetti locali deve avvenire nmdigpercorsi continui orizzontali e
raccordati con rampe e/o ascensori al fine di pessere fruiti anche da persone anziane o con

ridotte o impedite capacita motorie.
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CAPITOLO IV
PRESCRIZIONI VARIE

Art. 63 - Norme di buona costruzione

Relativamente ad ogni costruzione devono esseserage le norme e prescrizioni fissate
dalla legislazione vigente in materia di stabilitélle fondazioni e delle costruzioni, nonché di
sicurezza degli impianti tecnologici.

| proprietari degli immobili hanno I'obbligo di @rvedere alla manutenzione degli stessi in
modo che tutte le loro parti mantengano costantésmienrequisiti di stabilita e di sicurezza richiest

dalle norme vigenti.

Art. 64 - Zoccolature

Le parti basamentali delle facciate delle costmizidevono presentare caratteristiche di
resistenza all'usura e all'umidita.

Particolari esigenze tecniche, architettonichentiantali possono consigliare in proposito
circostanziate richieste da parte della Commissidrmnistico-Edilizia, circa speciali rivestimenti

0 zoccolature.

Art. 65 - Elementi aggettanti

Nessun oggetto maggiore di 15 cm puo essere aronagsh sotto della quota di m 2,50
relativamente a qualsiasi prospetto sul pubblicesaggio provvisto di marciapiede.Tale divieto
vale anche nel caso di aggetti di tipo mobile ospigorio quali tende o simili.

Le tende non sono consentite ad un‘altezza iméedanl 2,20 dal piano stradale, se la strada
e provvista di marciapiede, ed a ml. 2,50 se kdstine e priva.

Balconi in aggetto e pensiline non sono consestitstrade pubbliche o private di larghezza
totale (comprensiva degli eventuali marciapiedig¢iiore ai m 8,00, se edificate su entrambi i lati,
ai m 6,00 se la fabbricazione e consentita su lmlato.

La realizzazione di tali aggetti € consentita solguote pari o superiori a m 3,50 dal piano
del marciapiede rialzato; in assenza del marciapiedvero, nel caso di marciapiede non rialzato,
I'altezza minima deve essere portata a m 4,50.

Le altezze vanno misurate in corrispondenza dedgpiu basso del profilo dell'aggetto. Gli

aggetti in questione non devono sporgere, sul spalablico o d'uso pubblico, oltre m 1,20 e
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devono, comunque, essere arretrati di cm 50 aaéfiterno del marciapiede rialzato.

Art. 66 - Intercapedini

Nel caso di intercapedine, relativa ai locali reé 0 seminterrati, essa deve essere dotata di
cunetta, per lo scolo delle acque, posta ad utidiy@u basso del pavimento e di larghezza non
inferiore a 1/3 della sua altezza.

E' opportuno che l'intercapedine sia praticabidgianto meno ispezionabile.

Art. 67 - Coperture

Le coperture, i loro aggetti e i volumi tecnici spenti da esse devono considerarsi
elemento architettonico o di conclusione dell'edlifi e, pertanto la loro realizzazione deve
rispondere a precise prescrizioni di progetto madial coordinamento dei diversi elementi e
materiali relativi ai prospetti ed alle copertutesse .

Le coperture devono essere munite di canali dioleecclelle acque meteoriche e di pluviali
che convoglino le stesse, attraverso pozzetti atfpnella rete fognante. Qualora i pluviali, nella
parte basamentale, siano esterni al fabbricatoatebkssere realizzati in materiale indeformabile
per un‘altezza minima di ml 3,00.

In tale sistema, relativo al deflusso delle acqueteoriche, &€ assolutamente vietato

immettere acque nere e luride.

Art. 68 - Spazi scoperti interni agli edifici

Negli spazi scoperti interni agli edifici esisteftortili chiusi, semiaperti, ecc.) possono
essere realizzate costruzioni accessorie nel tespet distacchi e degli indici edilizi previsti pa
zona.

Salvo che nelle chiostrine e nei cavedii gli saperti interni devono essere ove possibile
sistemati a giardino o a verde assicurando in @@so lo smaltimento delle acque mediante
opportune pendenze e fognoli sifonati e prevedenda efficiente protezione dell'edificio
dall'umidita del terreno.

| distacchi esistenti tra fabbricati devono esseti#zzati generalmente per giardini o

sistemati a verde; sono ammesse, rampe di accesgalainterrati 0 seminterrati, o per parcheggi.
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Art. 69 - Uscita dalle autorimesse, rampe carrabili

Le uscite dalle autorimesse pubbliche o privatesawespazi pubblici devono essere
opportunamente segnalate.

Le uscite dai locali interrati 0 seminterrati dewgcessere realizzate mediante piani inclinati
terminanti in zone di sosta orizzontali. Tra il pwudi inizio della livelletta inclinata e il ciglidella
strada deve esserci una distanza pari ad almefari.,0

Fra le uscite suddette e le uscite pedonali daliaollettivi (scuole, cinema, ecc.) deve
intercorrere una distanza di almeno 10 metri misutiea gli stipiti pit vicini. In ogni caso deve
essere assicurata buona visibilita al conducenteeieoli (eventualmente anche a mezzo di segnali
opportunamente disposti).

Le rampe per il transito dei veicoli all'interno al'esterno degli edifici non devono
comunque avere pendenza superiore al 20% semedtilnegli altri casi la pendenza non puo essere
superiore al 15%. Esse devono essere realizzabateriale antisdrucciolevole con scanalature per
il deflusso delle acque e fornite di corrimano, @tm da un lato, ad un'altezza pari a 0,90 m.

Art. 70 - Marciapiedi e porticati

| marciapiedi, gli spazi di passaggio pubblico eorticati devono essere lastricati con
materiale antisdrucciolevole, scelto in accordo ddifficio Tecnico comunale. E' prescritta
'adozione di parapetti, o0 comunque di ripari, ceso di aree, ballatoi, terrazze e simili (comunque
accessibili) che prospettino su zone di terrenmpeo parti di edifici con un dislivello supericae
m 0,30.

Nei casi in cui non sia prescritta I'adozione drgpetti o ripari € comunque necessario
predisporre opportuni cordoli di altezza pari aci)

Almeno uno dei marciapiedi lungo le strade e Ezpe, pubbliche o d'uso pubblico, deve

avere larghezza non inferiore a m 1,00.

Art. 71 - Recinzioni

Le aree non edificate, fronteggianti vie e piazaperte al pubblico passaggio, possono
essere delimitate o recintate.

Qualora i proprietari intendono eseguire le reionz queste devono avere un aspetto
decoroso, intonato all'ambiente e rispettare feti@orme relative alla distanza dal ciglio stradale

dalle curve, alla sicurezza del traffico e allaihilga richiesta, in base alla normativa vigente,
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dall'Ente proprietario della strada o dalle Autipripreposte alla sicurezza del traffico.

Eventuali prescrizioni specifiche possono esseggetto della normativa dei singoli
strumenti urbanistici esecutivi.

Tutte le aree destinate all'edificazione ed arizedallo strumento urbanistico e non ancora
utilizzate, e quelle di pertinenza degli edificistsnti, devono essere mantenute in condiziondali
assicurare il decoro, l'igiene e la sicurezza pahbl

Il Responsabile del Procedimento puo disporreovyedimenti necessari per assicurare il
rispetto di tali condizioni sotto comminatoria ¢edlecuzione d'ufficio a spese del proprietario

inadempiente.

Art. 72 - Cassette per energia elettrica ed acqua
| contatori per I'energia elettrica e I'approveigamento idrico devono essere dislocati in
locali o nicchie accessibili dall'esterno del fabéto e secondo le disposizioni vigenti per i sihgo

impianti.

Art. 73 - Provvedimenti per costruzioni che minaca@ano pericolo

Nel caso una costruzione o parte di essa minagma, dalla quale possa derivare pericolo
alla pubblica incolumita, il proprietario e/o gltemti hanno l'obbligo di fare immediatamente
denuncia al Comune e agli altri organi competentie2 casi di estrema urgenza, provvedere a un
immediato sommario puntellamento.

I Responsabile del Procedimento, sentiti gli aifficompetenti e dopo opportuni
accertamenti, mediante sopralluoghi e verifichestdbilita, ingiunge al proprietario, 0 a chi per
esso, i provvedimenti piu urgenti da prendere mgiardi della pubblica incolumita, fissando le
modalita del lavoro da eseguire e assegnando omnepreciso per I'esecuzione del lavoro stesso.

In caso di mancata osservanza delle disposiziahcate da parte degli interessati e dopo
intimazione ad eseguire i lavori stessi, il Respbile del Procedimento provvede, a cura e spese
del proprietario o dei proprietari inadempientifaa eseguire i provvedimenti urgenti richiesti a
tutela della incolumita pubblica, ed eventualmeat®® sgombero e alla demolizione della
costruzione o parte di essa che minaccia rovinapmna della legislazione vigente e senza

pregiudizio dell'eventuale azione penale.
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Art. 74 - Prescrizioni e norme riguardanti I'eliminazione delle " barriere architettoniche”

Per facilitare la vita di relazione di tutti i @itlini, compresi gli anziani o i portatori di
minorazioni, sulla base di quanto contenuto e pittscdalla vigente legislazione nazionale e
regionale, le soluzioni progettuali urbanisticotedt devono tendere alla eliminazione delle
cosiddette "barriere architettoniche", cioé degtagoli di natura fisica o psicologica che incontra
le persone con ridotte o impedite capacita motaglenuoversi nell'ambito degli spazi urbani, delle
attrezzature ovvero delle strutture edilizie.

Tali ostacoli sono costituiti essenzialmente agamnanti altimetrici che si incontrano lungo i
percorsi (gradini, risalti, dislivelli scale, etcovvero da esiguita di passaggi e ristrettezza di
ambienti (strettoie, cabine di ascensori, apediiporte etc.).

Il rilascio della Concessione, ovvero della ampazione, da parte del Responsabile del
Procedimento, per la costruzione, la ristruttunagi@ la modificazione di edifici o attrezzature,
nonché per le opere di urbanizzazione primariacerstaria € subordinata ad un’effettiva verifica
tecnica, da parte della commissione Urbanisticdiia) che il progetto sia tale tra l'altro, da
rispettare le leggi statali e regionali in matetidbarriere architettoniche”.

In particolare per quanto concerne le opere pabelisi applichera la L. 30 marzo 1971,
n. 118 e la normativa tecnica contenuta nel D.R7Raprile 1978 n. 384, che fanno parte integrante
del presente Regolamento Edilizio.

Per gli edifici privati si applichera la L. 9 gemia 1989, n. 13 e la normativa contenuta nel

D.M. 14 giugno 1989, n. 236, che fanno parte irdetg del presente Regolamento Edilizio.
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TITOLO TERZO
LOTTIZZAZIONI DI TERRENO A SCOPO EDILIZIO
E OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE

CAPITOLO |
LOTTIZZAZIONI DI TERRENO A SCOPO EDILIZIO

Art. 75 - Significato di lottizzazione

Sono lottizzazioni di terreno:
a) le utilizzazioni del suolo che, indipendentereediél frazionamento fondiario e dal numero dei
proprietari, prevedano la realizzazione contempeaae successiva di una pluralita di edifici a
destinazione residenziale, turistica, industriaktigianale o commerciale, o comunque
l'insediamento di abitanti o attivita in misuraetala richiedere la predisposizione delle opere di
urbanizzazione tecnica o sociale occorrenti peetzessita dell'insediamento;
b) le iniziative comunque tendenti a frazionarerréni, non compresi in piani particolareggiati di
esecuzione né in piani delle zone da destinaeddifia economica popolare, per renderli idonei ad
accogliere insediamenti residenziali, turisticidustriali, artigianali o commerciali anche dalla
previsione degli strumenti urbanistici vigenti;
c) i frazionamenti delle aree destinate dagli sentnhurbanistici alle attivita agricole, ove i liott
siano inferiori a quelli minimi previsti da taliramenti;
d) qualunque frazionamento delle aree destinatk stagmenti urbanistici alla formazione di spazi
pubblici o di uso pubblico;
e) le iniziative tendenti a dotare di urbanizzagionierreni non compresi in piani particolareggiati
né in piani delle zone da destinare all'ediliziaremmica popolare;
f) lI'esecuzione anche parziale, da parte dei pripedprietari o per loro conto, di opere di
urbanizzazione tecnica non strettamente necessdlé&a conduzione dei fondi agricoli o
all'accessibilita di edifici gia legittimamente lieaati.

In sede di rilascio di singola Concessione, I'Amistrazione comunale e tenuta ad accertare
che la stessa non sia soggettivamente ed oggeditemcollegata ad altre precedenti o
contemporanee richieste di Concessione ediliziaioeal fine di evitare che attraverso singole

concessioni si dia attuazione a una lottizzaziorfattb.
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Art. 76 - Nullita dei contratti di compravendita nelle lottizzazioni non autorizzate

| contratti di compravendita di terreni derivagié lottizzazioni non autorizzate ai sensi della
legislazione vigente sono nulli, e non possono ressgpulati, né trascritti nei pubblici registri
immobiliari, ove agli atti stessi non sia allegdtoertificato di destinazione urbanistica, contetee
tutte le prescrizioni urbanistiche riguardantid@ainteressata.

Art. 77 - Redazione dei progetti di lottizzazione
| progetti di lottizzazione devono essere redddtiarchitetti o da ingegneri iscritti ai relativi

Albi professionali, nonché ove richiesto per singspetti specifici, da altri professionisti alatit

Art. 78 - Domanda di lottizzazione e documenti daleegare

| proprietari, singoli o riuniti in consorzio, clendono lottizzare aree a scopo edificato nel
rispetto di quanto previsto dallo strumento urbi@cus vigente e dall'eventuale programma
pluriennale d'attuazione, devono presentare al dsspbile del Procedimento progetti di piani
esecutivi convenzionati, con l'impegno di attuaaiiche per parti, secondo quanto stabilito nella
convenzione.

A corredo della domanda per ottenere l'autorizaeziper lottizzazioni di terreni a scopo
edilizio devono essere allegati di norma i segugotumenti:
A) il progetto, in sei copie, composto dai seguefdborati tecnici:
1) la relazione illustrativa che precisa le pregoni e le previsioni dello strumento urbanistico
vigente con riferimento all'area interessata dah@ di lottizzazione, corredata dai seguenti
allegati:
- la specificazione delle aree per destinazionifiabe e di uso pubblico;
- la stima sommaria degli oneri derivanti dallaamizzazione delle aree e la loro ripartizione ltra i
Comune ed i privati;
- i tempi previsti per l'attuazione, con indicazatelle relative priorita,;
2) la planimetria stralcio delle previsioni dellsusnento urbanistico vigente relative al territorio
oggetto del piano di lottizzazione, estese anche zdne adiacenti, in modo che risultino le
connessioni con le altre parti del piano stesso;
3) la planimetria del piano di lottizzazione, disata sulla mappa catastale aggiornata,
4) la planimetria del piano di lottizzazione, inakc opportuna, dotata delle principali quote

planoaltimetriche, contenente i seguenti elementi:
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- le strade e gli altri spazi riservati alla viatdile ai parcheggi, con precisazione delle caistiehne
tecniche delle sedi stradali, con le relative quatenetriche, oltre che delle fasce di rispettdes
distacchi degli edifici dalle sedi stradali

- gli edifici egli impianti pubblici esistenti ed iprogetto;

- le aree destinate all'edificazione con l'indicas degli indici di fabbricabilita, degli eventuali
allineamenti, delle altezze massime, dei distadcai gli edifici, della utilizzazione e della
sistemazione delle aree libere e di quelle noricadhiii;

- 'eventuale delimitazione degli ambiti di intente edilizio unitario;

5) il progetto di massima delle opere di urbanizaae primaria e dei relativi allacciamenti;

6) il progetto plano-volumetrico degli interventiepisti, con profili e sezioni, in scala adeguata,
con indicazione delle tipologie edilizie;

7) gli elenchi catastali delle proprieta ricadersl territorio interessato dal piano di lottizzamoed
estratto autentico, in scala 1:2000 o 1:1000,ai¢ds in data non anteriore a sei mesi;

8) le norme specifiche di attuazione del pianmtizzazione;

9) la planimetria del piano di lottizzazione ridotilla scala delle tavole dello strumento urbasosti
vigente, al fine di verificarne l'inserimento egdirantire I'aggiornamento dello stesso.

B) Lo schema di convenzione che deve essere diptla il Comune ed il proprietario o i
proprietari e della quale formeranno parte intetgamtti gli elaborati precedenti.

Art. 79 - Contenuto delle convenzioni

La convenzione deve prevedere essenzialmente:
1) la cessione gratuita, entro i termini stabilielle aree necessarie per le opere di urbanizzazio
primaria e secondaria;
2) le opere di urbanizzazione che devono esserguiésea cura e spese del lottizzante; la
convenzione deve prevedere, anche, le relativeng@rdinanziarie, le modalita di controllo sulla
esecuzione delle opere, nonché i criteri per lorgrdo vigente, e le modalita per il trasferimento
delle opere al Comune;
3) i termini di inizio e di ultimazione degli edifie delle opere di urbanizzazione, in accordo con
I'eventuale programma di attuazione;
4) le sanzioni convenzionali, a carico dei priaipulanti, per I'inosservanza delle destinazioni d

uso fissate nel piano di intervento.
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Art. 80 - Procedura per l'autorizzazione della lotizzazione e sua validita

Il Responsabile del Procedimento, previo parewervole dell'Ufficio Tecnico entro 90
giorni dalla presentazione del progetto di pianéottizzazione e dello schema di convenzione, gli
atti al Consiglio Comunale per I'approvazione.

Ottenuto, ai sensi della legislazione vigenteullaosta alla lottizzazione, il Responsabile
del Procedimento procede alla stipula, con il pegprio o i proprietari dei terreni da lottizzare,
dell'apposita convenzione.

La convenzione e trascritta a cura e spese dilzante.

Successivamente il Responsabile del Procediméastia I'autorizzazione alla lottizzazione,

corredandola di una copia dei documenti di progeteonotifica in via amministrativa al lottizzante

Art. 81 - Modalita per lo scomputo del contributo per le opere di urbanizzazione. Divieto di
compensazione

Agli effetti dello scomputo totale o parziale amintributo di Concessione per le opere di
urbanizzazione il Comune nell'effettuare la valitae delle opere che il privato si obbliga a
realizzare direttamente deve tenere distinte lereomk urbanizzazione primaria da quelle di
urbanizzazione secondaria.

Lo scomputo puo essere effettuato solo in relazigta quota di contributo pertinente alle
opere di urbanizzazione della stessa specie.

Non € ammessa compensazione tra il contributcopere di urbanizzazione e quello sul
costo di costruzione.

Non vanno, comunque, scomputate dagli oneri danidzazione primaria le spese che i
concessionari debbono sostenere per la realizzazletie reti elettriche, telefoniche e del gas in

guanto tali spese non sono considerate nella detazione del costo-base di urbanizzazione.
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Art. 82 - Concessioni nell'ambito delle lottizzazini
Per la domanda ed il rilascio delle concessioni pedificazione nellambito della

lottizzazione autorizzata si seguono le norme cuarienel titolo | del presente regolamento.

Art. 83 - Progetto esecutivo delle opere di urbanzazione

Qualora tra i documenti presentati all'atto ddidnanda per ottenere l'autorizzazione per la
lottizzazione, non risulti il progetto esecutivolldeopere di urbanizzazione o quello degli
"allacciamenti” il lottizzante é tenuto a preseater Comune prima dell'inizio dei lavori il progett
esecutivo delle opere che egli si € impegnato amohvenzione a eseguire.

| progetti esecutivi delle opere di urbanizzaziopamaria, quelli delle opere di
urbanizzazione secondaria o quelli per l'allacciamelella zona interessata ai pubblici servizi
devono essere autorizzati dal Responsabile dekBimento.

Durante I'esecuzione di tali opere, gli uffici earvizi comunali possono effettuare visite di
controllo per accertarne la buona esecuzione enéommita al progetto. A tal fine il proprietario

deve dare comunicazione dell'inizio dei lavori #adaltimazione dei medesimi.

Art. 84 - Tempi di attuazione della convenzione
Le opere previste nella convenzione devono essal&zate entro i tempi previsti nella

convenzione stessa; essi comungue non possonceeedigpgeriodo di 10 anni.

Art. 85 - Penalita per inadempienze. Svincoli dell@auzione

Nella convenzione vengono precisate le penalitalpanadempienze dei lottizzanti nel
realizzare le opere di urbanizzazione e le modpétdo svincolo, a fine lavori, della cauzione.

Qualora, scaduto il termine di ultimazione deidawer la realizzazione delle opere di
urbanizzazione previsti dalla convenzione, le ogBrarbanizzazione realmente eseguite risultino
inferiori all'80% di quelle complessivamente préjs| proprietario perde il diritto alla restiturie
della cauzione.

Lo svincolo della cauzione deve avvenire su amtedione del Responsabile del
Procedimento e, comunque, nella misura del 50% dmpo il favorevole collaudo di almeno 1'80%
del totale delle opere di urbanizzazione converat®ncollaudo da effettuarsi a cura dell'Ufficio
Tecnico Comunale.

Il restante 50% della cauzione viene svincolagop@e su autorizzazione del Responsabile
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del Procedimento, a totale ultimazione e favoreeoli&audo di tutte le opere previste.

Art. 86 - Compilazione d'ufficio dei progetti di lottizzazione a scopo edilizio

Nelle porzioni di territorio per le quali il Piardrbanistico preveda la formazione di piano
di lottizzazione convenzionata, i proprietari sitigm riuniti in consorzio, ove non abbiano gia
provveduto alla presentazione di tale piano esexuiono tenuti, su invito del Responsabile del
Procedimento, a presentare al Comune il progettpideo di lottizzazione convenzionata entro un
congruo termine stabilito dal Responsabile del &dounento.

Ove i proprietari degli immobili non aderiscand'iito, il Comune provvede alla
compilazione d'ufficio del piano di lottizzazione.

Il progetto del piano stesso e lo schema di conieee sono notificati, secondo le norme del
codice di procedura civile, ai proprietari degli nmabili con invito di dichiarare la propria
accettazione entro 30 giorni dalla data della matifin difetto di accettazione o su richiesta dei
proprietari il Responsabile del Procedimento heolfacdi variare il progetto e lo schema di
convenzione.

Il piano esecutivo viene approvato nei modi eenfilfme stabilite dai precedenti Articoli.

Ad approvazione avvenuta, il Comune procede alaapriazione delle aree dei proprietari
che non abbiano accettato il progetto del piariottizzazione convenzionata.

Tale procedura puo essere esplicata anche nelrcasoi proprietari, pur avendo dichiarato
di aderire all'invito di lottizzazione, non present nel termine assegnato il progetto relativo o lo
presentino incompleto o con previsioni difformipesto alle norme dello strumento urbanistico

vigente.
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CAPITOLO 1l
DISCIPLINA DELLE ALTRE AUTORIZZAZIONI

Art. 87 - Campeqggi liberi occasionali

La richiesta di campeggi liberi occasionali, parlunitato numero di presenze, organizzati
da privati nonché da Enti, € soggetta ad autorianazda parte del Responsabile del Procedimento.

Tali campeggi possono essere allestiti esclusingna localita salubri in cui non esista, tra
l'altro, alcuna difficolta per il deflusso delle qae meteoriche, e preferibilmente su terreni di
proprieta comunale o di altri Enti pubblici.

Il rilascio dell'autorizzazione € comunque suboath all'assenso dimostrato del proprietario
del suolo; il Responsabile del Procedimento pucommgl'osservanza di particolari prescrizioni e

cautele per disciplinare la raccolta dei rifiutagorevenzione degli incendi.

Art. 88 - Sosta continuata di roulottes e di veicob rimorchi attrezzati per il pernottamento su
suolo pubblico

La sosta continuata, per un periodo superiorenque giorni consecutivi, di roulottes e di
veicoli attrezzati per il pernottamento deve esseterizzata dal Responsabile del Procedimento ed
avvenire sul suolo pubblico indicato nell'autorizipae stessa.

Al fine di mantenere il carattere pubblico del Isue della carreggiata stradale e di non
sottrarre notevoli spazi al parcheggio dei veicaitolanti, la sosta sulle vie e sugli spazi pudibli
puo essere autorizzata per un periodo massimewliatigiorni; dopo tale periodo le roulottes ed i
veicoli di cui sopra devono essere rimossi e ricatvén apposite aree pubbliche o private. In caso
di inadempienza il Responsabile del Procedimenéodisporre la rimozione del veicolo. Trascorso
un congruo periodo di tempo, tale da giustificaued della roulotte o del veicolo attrezzato per il
pernottamento, l'autorizzazione puo essere ripetuta

Durante la sosta le roulottes o gli altri veicsluddetti devono tenere ben visibile
l'autorizzazione onde consentire gli opportuni oalif a detti veicoli non possono essere eliminate

e ruote e sostituite con appositi sostegni.

Art. 89 - Installazione a tempo determinato di strature trasferibili, precarie e gonfiabili
L'installazione e lo spostamento di costruziomisteribili (chioschi prefabbricati per la

vendita di giornali, fiori, frutta, generi alimemi@ adibiti a bar, ecc.) nonché destinate a ricovi
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automezzi ed attrezzi, a magazzino ecc., di steigonfiabili per usi diversi (copertura di piscine
od altri impianti sportivi, ecc.), di tendoni o siari per spettacoli, rappresentazioni ecc. e stigge
ad autorizzazione da parte del Responsabile deieBimento, anche se tali strutture vengono
localizzate su aree private.

L'autorizzazione é rilasciata, a tempo determinatoer periodi differenti a seconda del tipo
d'istallazione richiesto, sentito il parere delnieo e dell'Ufficiale sanitario comunale; la
autorizzazione e subordinata al rilascio da pagtBirderessato di un atto di rinuncia al plus-valo
nonché di un atto di impegno a rimuovere o a demddili costruzioni o strutture precarie a propria
cura e spese e senza diritto ad alcun compensosarcimento, a semplice richiesta
dellAmministrazione, in caso hon venga rinnovaatbrizzazione stessa, con garanzia fidejussoria
per lI'eventuale rimozione dell'opera da parte aeh@ne.

Il Responsabile del Procedimento puo in ogni caadjordinare l'autorizzazione alla
osservanza di particolari prescrizioni o cauteleepg al parere della Commissione Urbanistico-
Edilizia.

Non € ammessa la realizzazione o linstallazioneodtruzioni temporanee o precarie di
gualsiasi tipo ad uso di abitazione, anche salyarila predisposizione e di aree per l'impiego

continuativo di mezzi di qualsiasi genere (roulste" case mobili").

Art. 90 -Criteri per il rilascio delle autorizzazioni di strutture trasferibili, precarie e gonfiabili

Le costruzioni trasferibili (chioschi e similappssono essere autorizzate sul suolo pubblico
e privato, di norma se previste in aree carentochli atti alle attrezzature per cui viene riclges
l'installazione stessa (vendita giornali, genamahtari, bar, ecc.).

Dette costruzioni non devono, comunque, essergisgbeein aree prossime ad incroci
stradali, limitare la visibilitd per la circolazienveicolare e ostacolare la percezione della
segnaletica stradale o delle indicazioni toponoitiaet

Esse sono ammesse in aderenza agli edifici eSisterrondizione di non ridurre il
soleggiamento e l'aerazione di locali abitabili wghé la larghezza libera del marciapiede non
risulti, di norma, inferiore a 1,50 m, né inferi@ein terzo della larghezza dello stesso.

E' opportuno che, dal lato dove si effettua ivsg0o o la vendita, lo spazio libero comunale
non sia inferiore a 2,00 m.

Dette installazioni non possono essere autorizaaf@ossimita di monumenti ovvero in

modo tale da limitare particolari visioni panorahec
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La superficie massima di tale tipo di costruziamen deve superare preferibilmente i
mq 6,00 e l'altezza massima totale non puo supe80® m.

Le strutture precarie (chioschi e similari) possadn casi particolari, essere abbinate.

Nel caso di piu richieste per l'installazione ttuure trasferibili nella stessa localita, da
destinare ad usi diversi, dette strutture devorserescollocate tra di loro ad una distanza minima
pari all'altezza massima.

Le installazioni di tendoni e similari e di st gonfiabili possono essere autorizzate su
aree tali da non provocare impedimenti per il ndenamdamento del traffico.

Dette aree devono garantire uno spazio per ilheggio adeguato al tipo di struttura e
relativa capienza ed essere ubicate in manierdink&llazione richiesta non arrechi disturbo, sia
sotto il profilo delligiene che della rumorositaei confronti delle abitazioni o attrezzature di
servizio.

Nel caso di installazione di tendoni o similarr peanifestazioni e spettacoli, la superficie
impegnata della struttura precaria e relative pentze non pud essere superiore ad 1/3 dell'area
disponibile.

L'accesso e l'uscita del pubblico devono avveiriremaniera da evitare intralci alla

circolazione e da tutelare la pubblica incolumita.

Art. 91 - Depositi di materiali su aree scoperte

| depositi su aree scoperte di materiali, alldusa o accatastati, visibili da strade o spazi
pubblici sono vietati nelle zone destinate alladesza, alle attrezzature e ai servizi.

Sono invece ammessi nelle zone produttive ma seeipg, a seguito di autorizzazione del
Responsabile del Procedimento, e sentiti il TecreacdUfficiale Sanitario comunali, essi non
costituiscono bruttura o pericolo per l'igiene piidzbo del suolo e per l'incolumita delle persone.

Nelle zone agricole sono tassativamente esclugiami di demolizione di auto e relativi
depositi; tali attivita possono trovare opporturtdiacazione all'interno delle zone industriali ed
artigianali e non devono comunque risultare visitalle strade di primaria importanza.

In caso di depositi eseguiti senza autorizzazidn®esponsabile del Procedimento puo
promuovere i provvedimenti necessari al rispettbbedeuesposte condizioni sotto comminatoria

dell'esecuzione d'ufficio a spese del proprieteramempiente.
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Art. 92 - Occupazione temporanea o permanente di agio, suolo o sottosuolo pubblico

L'occupazione anche temporanea del suolo o delézie pubblico € consentita previa
autorizzazione specifica del Responsabile del Riiownto, il quale puo accordarla, quando ritenga
l'occupazione stessa non contrastante con il degtiemlino e non dannosa per la pubblica igiene
l'incolumita.

Il Responsabile del Procedimento, sentita la Casimne Urbanistica Edilizia, puo anche
consentire la creazione di intercapedini copertmsbsuolo stradale e I'occupazione permanente di
spazio pubblico con sporgenze e balconi o con uzisini precarie con l'osservanza delle norme
contenute nel presente Regolamento.

E' vietato eseguire scavi 0 sconnettere la pavima@ne di strade pubbliche o aperte al
pubblico per piantarvi pali, immettere o restauremadutture nel sottosuolo, costruire o restaurare
fogne, o per qualsivoglia altro motivo, senza djei autorizzazione del Responsabile del
Procedimento, in cui siano indicate le norme deemsssi nell'esecuzione dei lavori, compresi
quelli di ripristino.

I Responsabile del Procedimento puo, sentita mWissione Urbanistica-Edilizia,
concedere I'occupazione del suolo o del sottossivémlale con grate, cunicoli e con impianti per
servizi pubblici di trasporto o con canalizzaziatriche, elettriche ecc., il cui progetto deve,ger
rispettare le norme di edificabilita contenute predlsente Regolamento.

Il richiedente in tal caso, e tenuto ad ossergat® la sua personale responsabilita tutte le
necessarie cautele perché il suolo stesso noncaubdBnneggiamenti e perché non sia in alcun
modo intralciato o reso pericoloso il pubblico s#o.

Il rilascio delle autorizzazioni di cui ai commigezedenti & subordinato al pagamento delle
relative tasse ed il Responsabile del Procedimputo prescrivere la costituzione di un deposito
presso la Tesoreria Comunale sul quale il Comuma piena facolta di rivalersi delle eventuali

penalita e delle spese non rimborsate dagli indates

Art. 93 - Esposizione a cielo libero di veicolo e enci in genere

L'esposizione a cielo libero, anche su aree mjvdt veicoli e merci in genere, sia a
carattere temporaneo che permanente, deve esderzzata dal Responsabile del Procedimento,
che puo condizionarla all'osservanza di particopaeiscrizioni o cautele per evitare intralci alla
circolazione, ed a tutela della incolumita pubblica

Tale autorizzazione non é richiesta se I'espastzewviene nei giorni e nei luoghi stabiliti
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per le fiere ed | mercati.

Art. 94 - Accumuli o discariche di rifiuti solidi, relitti e rottami

La formazione, anche temporanea, di rilevati salcspubblico o privato per I'accumulo di
rifiuti solidi (cascami, relitti e rottami, eccg per l'apertura di nuove discariche é soggetta ad
autorizzazione del Responsabile del Procedimerntits il parere del tecnico e dell'Ufficiale
sanitario comunali.

Tali accumuli e discariche devono essere ubigatbgni caso, il piu lontano possibile dalle
abitazioni e tenendo conto dei venti dominanti.

Il rilascio dell'autorizzazione & subordinato gdl@ventiva valutazione, a mezzo di adeguato
studio idrogeologico da eseguirsi da un tecnicoinato dal Comune ma a spese del richiedente, in
assenza di pericolo per I'inquinamento delle acyyeerficiali e profonde ed alla garanzia di adatto
materiale di copertura.

| materiali scaricati devono essere sistematiians, secondo le indicazioni del Tecnico
comunale e, comungue, in modo da non determinargacad ineguaglianze che permettano il

ristagno dell'acqua.

Art. 95 - Trivellazione ed escavazione di pozzi pdo sfruttamento di falde acquifere

La trivellazione e I'escavazione di pozzi perflottsamento di falde acquifere, e soggetta ad
autorizzazione da parte del Responsabile del Pmoesdo, subordinatamente all'ottenimento di
eventuali autorizzazioni o nulla-osta di altri angatatali e regionali.

L'autorizzazione per l'apertura di pozzi destimgto sfruttamento industriale di falde
acquifere, puo essere condizionata, a richiestaGdehune, alla presentazione di uno studio
idrogeologico completo, che dimostri il razionatdizzo della falda o delle falde che si intendono
sfruttare, eseguito da un tecnico designato dalubene a spese del richiedente.

Il rilascio dell'autorizzazione €&, in ogni casajbsrdinato all'assunzione da parte del
richiedente dei seguenti impegni:

1) permettere l'attingimento di acque dal pozzolpeastinzione di incendi, senza pretendere alcun
compenso;

2) consentire il prelievo dell'acqua da parte deinQne per le esigenze della popolazione, qualora
dovesse essere disposta, per qualsiasi causa,idauich dell'acquedotto comunale o dovesse

verificarsi una diminuzione della relativa portedd, un prezzo per metro cubo non superiore ad un
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decimo del canone vigente per le utenze domesaichnetro cubo.

L'autorizzazione puo essere temporaneamente sospesvocata a giudizio insindacabile
del Responsabile del Procedimento, sentito il Texei L'Ufficiale sanitario comunali, qualora si
manifestino effetti negativi sull'equilibrio idrog®gico del territorio e quando il pozzo sia cadsa
diminuzione del flusso dell'acquedotto comunaleléedontane o sorgenti soggette a pubblico uso.

E' vietato, senza autorizzazione del Comune,zmdle l'acqua defluente da fontane
pubbliche o corrente in fossi o canali pubblicinaleé deviare, impedire o comunque intralciare il

corso normale di questi ultimi.

Art. 96 - Taglio dei boschi

| tagli dei boschi devono essere autorizzati dangetenti organi regionali, e possono essere
subordinati all'obbligo della ripiantumazione €'c@tervanza di idonee cautele in relazione alla
stabilita del suolo ed al mantenimento e allo gpludel patrimonio arboreo.

Sono esclusi dall'osservanza della disciplinacdehma precedente i tagli di pioppi e delle
altre colture industriali da legno, gia regolamésmtanonché i tagli necessari per evitare il
deterioramento delle piante, la ceduazione, i dinaehti e le normali operazioni di fronda, di

scanalatura, di potatura e quelle necessarie @tivea agricole.

Art. 97 - Apertura e modifica di passi carrabili edi accessi privati su spazi pubblici o aperti al
pubblico

L'apertura e la modifica di passi carrabili e dcessi privati su strade ed aree pubbliche o
soggette a pubblico transito, interne ed estertiabéfto, € soggetta ad autorizzazione del
Responsabile del Procedimento, sentita la CommmssidJrbanistica-Edilizia, e sempre
subordinatamente al nulla-osta dell'ente propiie@ella strada.

Sugli eventuali fossi stradali devono essere fdrrmamantenuti opportuni ponti senza
alterare la sezione della strada ed il suo piaabila.

Lo scolo delle acque meteoriche deve essere apportente convogliato nelle fognature o
nei fossi stradali per evitare che defluisca sahpiviabile.

L'autorizzazione di cui trattasi non puo essdessciata se I'apertura del passo o dell'accesso
costituisca un serio intralcio per la circolazioaeallorquando la costruzione e lo spostamento
avviene in corrispondenza o in prossimita di cragesi curve, di dossi, di gallerie e di passaggi a

livello.
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Art. 98 - Impianti di captazione dell'energia altemativa
Nel caso di edifici con copertura a tetto, i pdhreer la captazione dell’energia solare
devono essere disposti in guisa da seguire il pissipile I'andamento delle falde su cui sono

ancorati.
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CAPITOLO 1lI
DISCIPLINA PER L'APERTURA E LA COLTIVAZIONE DELLE C AVE E TORBIERE

Art. 99 - Modalita per I'apertura e la coltivazione

Le attivita di coltivazione delle cave e torbi@ralisciplinata dalla L.R. del 7 giugno 1989,
n. 30.

La coltivazione dei giacimenti in disponibilitaigeivati o di Enti Pubblici € subordinata ad
autorizzazione.

La coltivazione di quelli appartenenti al patrinmnindisponibile della Regione é
subordinata a Concessione.

L'autorizzazione o la Concessione per l'apertuade e torbiere € rilasciata dall’Assessore
Regionale dell'Industria sentito il parere del Come nel rispetto delle norme della L.R. del 7

giugno 1989, n. 30, ferma restando la necessiaettuali altre autorizzazioni al riguardo.

Art. 100 - Procedura per richiesta

La richiesta per l'autorizzazione o Concessiorrel'gppertura o coltivazione della cava o
torbiera deve essere presentata all’AssessoratoorRRég dell'Industria e contestualmente al
Responsabile del Procedimento e deve esplicitancentenere:
a) generalita e domicilio del richiedente se quegtersona fisica; indicazione della ragione secial
della sede e del legale rappresentante, se trditascieta o impresa;
b) numero di codice fiscale del richiedente;
c) ubicazione del giacimento e dimensioni del t&reggetto della richiesta;
d) descrizione completa delle caratteristiche nalogfiche, chimiche e tecnologiche, suo cubaggio
e sua destinazione;

e) periodo di tempo per cui viene richiesta |'aaizazione.

Art. 101 - Documenti tecnici da allegare alla richesta
A corredo della richiesta per ottenere la Conoessi deve essere allegata la seguente
documentazione:
A) titolo di disponibilita del giacimento;
B) il piano, da redigersi da un professionistaitgio relativo alle aree interessate alla coltivag,,

comprese le eventuali zone di rispetto, che deseresomposto dai seguenti elaborati:
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1) relazione sulle caratteristiche geologiche drdgeologiche dei suoli interessati dal giacimento,
con l'eventuale aggiunta di indagini geotecnichgeefisiche, sulla natura del materiale e sulla
situazione morfologica dell'area d'intervento;

2) planimetria stralcio del piano Regionale deltévaa estrattive qualora esista nonché dello
strumento urbanistico vigente, con l'indicazionehen della destinazione delle zone limitrofe
all'area di intervento e agli eventuali vincoli peici, idrogeologici, militari , ecc.;

3) estratto autentico di mappa, rilasciato in chea anteriore a sei mesi, con tutte le indicazatta
alla individuazione della localita;

4) planimetria dello stato di fatto, in scala norferiore a 1:2000, con l'indicazione della viataili
esistente, delle zone limitrofe e dell'altimetadp scopo di conoscere il rapporto fra la zondadel
cava e il restante territorio;

5) planimetria in scala non inferiore a 1:2000esatall'area di intervento, con le opere urbaihstic
necessarie per allacciare la cava alle infrasteitsistenti e le indicazioni di massima delle eper
edilizie necessarie e delle aree di discarica @erali di rifiuto;

6) un adeguato numero di sezioni verticali, estasehe all'area circostante con indicazione dei
profili del terreno prima e dopo l'attivita estnedt

7) relazione illustrativa circa la durata presudll'attivita, produzione annua, presunte rese,
occupazione e impegni finanziari;

C) relazione sugli aspetti socio-economici collegan l'iniziativa,;

D) relazione di impatto ambientale;

E) progetto di sistemazione paesaggistica, estéstiaal'area di influenza della cava, costituito d
una relazione e planimetria, in scale opportune, ltndicazione delle sistemazioni durante ed al
termine della coltivazione e sua destinazione &nabn l'indicazione della spesa presunta per le
opere da realizzare e del relativo impegno finaizia

F) descrizione del materiale dal punto di vistdadsla influenza sul'uomo e sull'ambiente e dei
sistemi di salvaguardia adottati e specificamengt sistema di depolarizzazione che sara
obbligatoriamente adottato in tutte le fasi che portino produzione di polvere ;

G) impegno alla raccolta ed alla consegna degbsdiuriti;

H) descrizione storica delle eventuali coltivazieffiettuate in precedenza nel giacimento oggetto
della domanda di autorizzazione;

) impegno ad iniziare lattivita di coltivazionenteo novanta giorni dalla data del rilascio

dell'autorizzazione;
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L) attestato di versamento o polizza fidejussaigaranzia dell'esecuzione delle opere di ripstin
ambientale, la cui entita sara stabilita con le afita di cui alla L.R. n. 30 del 07.06.1989.

Art. 102 - Funzioni di vigilanza

Le funzioni di vigilanza sull'esercizio delle &ita di coltivazione dei materiali di cava circa
la loro abusivita o difformitd dall'autorizzazione dalla Concessione sono esercitate dal
Responsabile del Procedimento, fermo restandoivitattdi vigilanza dellAmministrazione
Regionale.

Di ogni violazione riscontrata deve essere datmeghiata comunicazione all’Assessorato

Regionale dell'Industria per I'adozione dei provweshti di competenza.

Art. 103 - Rinvio a leggi particolari

Le attivita di coltivazione di cave, in regime dutorizzazione o di Concessione, sono
soggette ai vincoli indicati nell'Art. 14 della L.R9 maggio 1981, n. 17, e nell'Art. 29 della L1R.
ottobre 1985, n. 23.

Per quanto non espressamente riportato nel peeBagiolamento Edilizio si rinvia alla L.R.
7 giugno 1989, n. 30 che disciplina le attivita adive e che fa parte integrante del presente

Regolamento edilizio.
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TITOLO IV
DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

CAPITOLO |
CONTROLLI E REPRESSIONI DEGLI ABUSI

Art. 104 - Attivita di vigilanza, organo competentee modalita.

Ai sensi della legislazione vigente il Responsalikl Procedimento esercita, mediante
funzionari ed agenti del Comune, la vigilanza nemfoonti di tutte le opere di costruzione e di
urbanizzazione che vengono effettuate nel teratoamunale al fine di verificarne la rispondenza
alle prescrizioni degli strumenti urbanistici vigerfgenerali ed esecutivi) e del programma
pluriennale di attuazione, nonché alle eventuadisprizioni e modalita esecutive fissate nella
Concessione e/o autorizzazione e, piu in genefalsservanza di tutte le norme legislative o
regolamentari applicabili.

Il Responsabile del Procedimento puo ordinaresigsiltipo di controllo o verifica ritenuto
necessario.

| funzionari e agenti incaricati della verificavio redigere apposito processo verbale,
sottoscritto, per presa visione, dal concessionaf richiedente, dal direttore dei lavori o dal
costruttore, della visita effettuata con le risufta della medesima.

Nel verbale devono, inoltre essere riportate Enévali osservazioni di questi ultimi.

Art. 105 - Provvedimenti

Nel caso risultino irregolarita o illegittimita) Responsabile del Procedimento ordina
immediata sospensione dei lavori, riservandosipdendere i provvedimenti necessari per
correggere le opere eseguite e per la rimessasitinor.

L'ordine di sospensione cessa di avere efficagiargro un mese dalla notifica di esso il
Responsabile del Procedimento non abbia adottatdifecato i provvedimenti definitivi.

Tali provvedimenti possono essere:
1) la demolizione, a cura e spese del proprietandto il termine fissato dal Responsabile del
Procedimento con ordinanza:
a) nel caso di opere eseguite in totale difforrdé@a Concessione;

b) nel caso di opere eseguite in assenza di Cdnoess
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C) nei casi previsti ai punti a) e b) quando I'@peseguita contrasti con rilevanti interessi urktaii

0 ambientali o non possa essere utilizzata pepfibblici;

d) in caso di annullamento della Concessione;

e) nel caso di opere eseguite in parziale diffarddlla Concessione;

2) la demolizione a cura del costruttore, entrog@fIni, per le opere eseguite da terzi, in totale
difformita dalla Concessione o in assenza di essasuoli di proprieta dello Stato o di Enti
territoriali, qualora l'opera contrasti con riletiamteressi urbanistici ed ambientali. In caso di
mancata esecuzione dell'ordine, alla demoliziome\mde il Comune con recupero delle spese ai
sensi della legislazione vigente;

3) l'acquisizione gratuita, con l'area su cui it@is, al patrimonio indispensabile del Comune che
le utilizza a fini pubblici, compresi quelli di didia residenziale pubblica:

a) nel caso di opere eseguite in totale difforrdé@a Concessione;

b) nel caso di opere eseguite in assenza dellagSsinne.

L'acquisizione si effettua con ordinanza motiva@l Responsabile del Procedimento
vidimata e resa esecutiva dal pretore nella curigglizione ricade il Comune interessato.Tale
ordinanza costituisce titolo per la trascrizione registri immobiliari e per l'immissione in
possesso. Contro l'ordinanza del ResponsabilerdeeBimento pud essere presentato il ricorso al
tribunale Amministrativo Regionale competente peeritorio;

4) l'acquisizione gratuita al demanio dello Statal gatrimonio indisponibile degli Enti, di opere
eseguite da terzi, rispettivamente, su suoli dppeta dello Stato o di Enti territoriali, in togal
difformita alla Concessione o in assenza dellssates

5) la sanzione pecuniaria:

a) pari al valore venale delle opere o loro partisvamente eseguite, valutato dall'ufficio tecnico
erariale, nel caso di annullamento della Concessiqualora non sia possibile la rimozione dei vizi
delle procedure amministrative o la riduzione imstomo; la valutazione dell’'Ufficio tecnico e
notificata alla parte dal Comune e diviene defuaittlecorsi i termini di impugnativa;

b) pari al doppio del valore della parte delle epezalizzate in difformita dalla Concessione, nel
caso le opere difformi non possano essere rimassgapregiudizio della parte conforme;

c) pari al doppio del valore delle opere realizzgtmlora le stesse risultino solo parzialmente
difformi dalla Concessione e vengano realizzatéeda su suoli di proprieta dello Stato o di Enti
territoriali interessati.

Non si procede alla demolizione ovvero all'ap@ioae delle sanzioni di cui al comma
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precedente nel caso di realizzazione di variantichpd non siano in contrasto con gli strumenti

urbanistici vigenti e non modifichino la sagoma,sigperfici utili e la destinazione d'uso delle

costruzioni per le quali e stata rilasciata la Gmswne. Le varianti devono, comunque essere
approvate prima del rilascio del certificato ditabilita e/o agibilita.

Quando l'inosservanza si riferisce ad opere esedai Amministrazioni statali od organi da
esse dipendenti il Responsabile del Procedimentmfoema il Ministero dei LL.PP. agli effetti
della legislazione vigente e né da contemporanetaeniso alla Regione.

Gli atti giuridici aventi per oggetto unita costeuin assenza di Concessione sono nulli ove

da essi non risulti che I'acquirente era a conascdella mancanza della Concessione.

Art. 106 - Contravvenzioni

Le contravvenzioni alle norme del presente Regetdm vengono applicate ai termini
dell’'Art. 106 e seguenti del T.U. della legge coalare provinciale 03.03.1934, n. 383 e successive
modificazioni ed integrazioni.

Le inosservanze alle norme igienico-sanitarie s@umibili con le penalita stabilite
dall'Art. 344 del T.U. delle leggi sanitarie 27.0938, n. 1265, e successive modificazioni ed
integrazioni.

Le inosservanze di altre norme legislative e rag@ntari attinenti la materia Urbanistica-

Edilizia sono punite con le penalita previste dilggi e regolamenti medesimi.

Art. 107 - Sanzioni amministrative

I mancato versamento del contributo afferenta @bncessione nei termini previsti dalla
legislazione vigente e dal presente Regolamentgoaciax
a) la corresponsione degli interessi legali di megail versamento avviene nei successivi trenta
giorni;
b) la corresponsione di una penale pari al dopmglidnteressi legali qualora il versamento
avvenga negli ulteriori trenta giorni;
c) I'aumento di un terzo del contributo dovuto, dw#ardo si protragga oltre il termine di cuial

precedente lettera b).

Art. 108 - Sanzioni penali

Fermi i provvedimenti e le sanzioni amministratmevisti dai precedenti Articoli 106 e
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107 e salvo che il fatto non costituisca piu greaego per l'inosservanza delle norme, prescrizoni
modalita esecutive previste dalla legislazione wnige in quanto applicabile, dal presente
Regolamento Edilizio, dallo strumento urbanisticdadla Concessione, nonché per I'esecuzione dei
lavori in totale difformita o in assenza della Cessione o la prosecuzione di essi nonostante
l'ordine di sospensione o l'inosservanza delle Boriguardanti le lottizzazioni, si applicano le

sanzioni penali al riguardo previste dalle vigelisposizioni legislative.

Art. 109 - Decadenza delle agevolazioni fiscali

Fatte salve le sanzioni amministrative e penalcuii agli Articoli precedenti, le opere
iniziate senza Concessione 0 in contrasto con essaro iniziate sulla base di Concessione
successivamente annullate, ai sensi della legsiazvigente non beneficiano delle agevolazioni
fiscali previste dalle norme vigenti né dei conitibo di altre previdenze dello Stato o di Enti
pubblici.

Il contrasto deve per0 riguardare violazioni dieata, distacchi, cubatura o superficie
coperta che eccedano per singola unita immobili& &b delle misure prescritte, ovvero il mancato

rispetto delle destinazioni e degli allineamendi@ati nello strumento urbanistico.

Art. 110 - Divieto di allaccio a pubblici servizi
E' divieto a tutte le aziende erogatrici di sergabblici di somministrare le loro forniture

per lI'esecuzione di opere prive di Concessioneauttirizzazione.
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CAPITOLO 1l
DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

Art. 111 - Migliorie igieniche ai fabbricati esistenti

Nei fabbricati esistenti, entro due anni dall'amaizione del presente Regolamento, devono
essere apportate le migliorie igieniche che risatteo indispensabili.

Tali migliorie comprendono tra l'altro I'eliminazie di locali igienici pensili 0 comunque
esterni alle abitazioni, e la dotazione per ognitauni abitazione di un locale igienico aerato
secondo le norme di cui ai precedenti Articoli.

L'ufficiale sanitario puo dichiarare inabitabilaj sensi delle leggi vigenti, le unita di

abitazione che non raggiungano a suo giudiziovelldi igienico accettabile.

Art. 112 - Adeguamento delle costruzioni preesisteén

Gli edifici esistenti, che non rispondano allegurézioni del presente Regolamento, in tutto
0 in parte, devono, in caso di opere di manutemgzioistrutturazione o restauro, adeguarsi alle
norme urbanistiche, edilizie ed igieniche vigenti.

Il Responsabile del Procedimento per motivi di lgido interesse puo, sentita la
Commissione Urbanistica-Edilizia, e se del cagatbrita regionale o territorialmente competente,
ordinare la demolizione di costruzioni e la rimamodi strutture occupanti e restringenti la sede
stradale ed eseguite a termine delle norme chevaigeall’epoca della loro costruzione, salvo il
pagamento dell'indennita spettante ai proprietari.

La rimozione delle strutture sporgenti sul suolablgico quali gradini, sedili esterni,
paracarri, latrine, gronde, tettoie, soprapassaggioste di porte o di finestre aperte all'estesuz,
deve comunque essere prescritta , ove non siaugas@nte urgente ed indifferibile, in occasione di

opere di manutenzione, ristrutturazione e restdag edifici o delle parti in questione.

Art. 113 - Sanatoria delle occupazioni permanenti el sottosuolo di aree pubbliche o di spazi
soggetti a pubblico transito

Tutti coloro che hanno occupato il sottosuolo tkeapubbliche o di spazi soggetti a
pubblico transito, senza autorizzazione del Comdaepno entro sei mesi dall'entrata in vigore del
presente Regolamento chiedere, a sanatoria,stidalella prescritta autorizzazione o Concessione.

In particolare, per quanto riguarda grotte, culni@ simili attualmente esistenti nel
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sottosuolo, il richiedente deve allegare alla dotl@annecessari elaborati per individuare I'esatta
posizione e dimensione del volume interrato nonleh§uote in cui si sviluppa entroterra e la
destinazione d'uso attuale.

L'autorizzazione o Concessione delle occupaziehsdttosuolo di cui al precedente comma
e, tra l'altro, subordinata all'assunzione da pdeteichiedente dei seguenti impegni:
a) eseguire, a sue cure e spese, le opere di ciarsehto e di manutenzione ordinaria e
straordinaria delle volte, strutture e manufatterruti necessari dal Comune a garanzia della
stabilita del suolo e degli edifici sovrastanti moyenienti da eventuali rotture delle reti delle
fognature e dall'acquedotto, acconsentendo arial dile ispezioni periodiche degli agenti e del
Tecnico comunale;
b) esonerare il Comune da qualsiasi responsalpkta danni che dovessero derivare ai terzi
dall'eventuale cedimento del terreno o dal crobtiedvolte e delle strutture da ripristinare, ifi ta
casi, senza alcun indugio il piano stradale e e atrutture ed attrezzature pubbliche e private
danneggiate;
C) rinunciare a qualsiasi compenso o risarcimeat@atte del comune per danni che il richiedente
stesso dovesse subire per eventuali infiltrazionaajue meteoriche o di liquidi provenienti da
fognature o dalla rete dell'acquedotto nonché peorl eseguiti dal Comune sullo spazio
sovrastante o in conseguenza del traffico veicplare
d) procedere in caso di pubblico interesse e duiesta del Responsabile del Procedimento al
rinterro del sottosuolo, entro i termini e con ledalita che saranno stabiliti dal Responsabile del
Procedimento sentito il Tecnico comunale.

Qualora l'interessato non provvedesse entrontitex stabilito, 'amministrazione comunale

fara eseguire le opere con recupero della spesande quanto previsto dalla legislazione vigente.

Art. 114 - Norme abrogate
A decorrere dalla data di entrata in vigore delspnte Regolamento sono abrogate tutte le
disposizioni regolamentari emanate dal Comune dmrastino o risultino incompatibili con le

norme in esso contenute.

Art. 115 - Entrata in vigore del presente Regolamen
Il presente Regolamento munito del Decreto di Apprione, verra depositato nella

Segreteria Comunale unitamente al P.U.C. entro ibBnige per 30 giorni verra messo a
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disposizione del pubblico e ne sara data notiziaiame avviso pubblico all’albo pretorio e
mediante affissione di manifesti ed avviso in ueoglotidiani dell’isola.

Dalla data di adozione del P.U.C. nella segretedenunale si applicano le norme di
salvaguardia di cui alla L. 03.11.1952, n. 1902.

Per quanto non previsto nel presente Regolamerftorferimento alle norme legislative
vigenti, generali e speciali, in materia di Urbaices Edilizia, Igiene, Istruzione e Tutela del

patrimonio paesaggistico e monumentale.
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